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Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzat KépviselS-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérol sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcior6l, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § szakaszaban biztositott véleményezési jogkSrében eljard
allamigazgatdsi szervek, érintett teriileti és telepililési Onkormanyzatok, tovabba a Partnerségi
Egyeztetési Szabalyzatban nevesitett partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

~ ELSORESZ
Altalanos rendelkezések

L Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A szabdlyzat hatalya és alkalmazasa
1. §

(1) E rendelet hatdlya Nyirpazony Nagykozség (tovébbiakban: a Nagykdzség) teljes
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A Nagykozség kozigazgatasi teriileten teriiletet felhasznéalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, felijitani, helyreallitani,
korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, (a tovabbiakban egylitt:
épitési tevékenységet folytatni) ¢&és ezekre hatdsdgi engedélyt adni, az Orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK), valamint az egyéb vonatkozé jogszabélyok és jelen rendelet
eléirasainak, valamint a rajzi mellékletet képezd T-3.a, T-3.b jelli Szabalyozasi Terv
(tovabbiakban: SZT) egyiittes alkalmazasaval lehet.

2. Fogalom meghatarozasok
2.8
E rendelet alkalmazaséban:
1. Kialakult allapot: Az &vezetek eldirasai kozt eléfordulo ,,K” betiijelzés kialakult 4llapotot
jelent. Ha az &vezetre el6irt paramétereket a kialakult dllapot szerinti adatok meghaladjak,

a) telekméret, beépitettség, épiiletmagassag, elékert vonatkozasaban atalakitas és
bovités esetén a kialakult allapot tarthaté, a bovités soran keletkezd Aj
épiiletrészekre is, Gj beépitésnél a jelen eldirasokat kell betartani;
b) oldal- és hatsOkert vonatkozasaban, ha a kialakult 4llapot szerint az épiiletek
kozotti tavolsag a tényleges épiiletmagassag értékénél kisebb, ez az érték csak
atalakitas esetén tarthato, oldalkert irdany( bovitésnél és 1j épitésnél a tavolsagokat
a jelen el6irasok szerint biztositani kell.

3. Szabalyozasi elemek

3.§

Tyssy



(1) A SZT kotelezd, tajékoztatd és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaz. A koételezd
érvényii szabalyozasi elemek modositasa csak jelen rendelet (tovabbiakban: HESZ) - vonatkozé
rendelkezéseinek és az altalanos érvényii elbirasok szerinti — modositasaval lehetséges.
(2) A rendelet részét képezik az aladbbi mellékletek:

a) 1. melléklet: Tevékenységjegyzeék

b) 2. melléklet: Régészeti teriiletek listdja

¢) 3. melléklet: T-3.a jeli Kiilteriileti Szabalyozasi terv

d) 4. melléklet: T-3.b jelii Belteriileti Szabalyozasi terv
(3) A SZT kotelezo szabalyozasi elemei:

a) szabalyozasi vonal, szélesség,

b) OGvezet, épitési Ovezet hatara, jele,

c) épitési vonal,

d) épitési hely és hatara (eldkert, hatsokert),

e) szabélyozasi elemekre vonatkozd méretek (méterben),

f) kézut, vegyes forgalmi ut,

g) gyalogut, gyalogos zona,

h) kerékpart,

i) megsziintetd jel,

j) megtartando, kialakitando6 zoldfeliilet,

k) helyi egyedi védelem alatt 4116 épiilet, épitmény, teriilet,

1) helyi védelem alatt all6 fa.
(4) A szabélyozési tervlapon szereplé tajékoztatd elemek kozott, az alabbi elemek mas
jogszabalyokban, elbirasokban, magasabb rendii tervekben keriiltek meghatarozasra, illetve
lehatarolasra, megvaltoztatisara csak a lehatdrolasukat meghatarozé jogszabalyok
megvaltoztatdsa esetén van lehetdség:

a) meglévo kiilteriileti hatar, meglévo és tervezett belteriileti hatér,

b) miiemlék, milemlék telke,

¢) miieml€ki kdrnyezet hatara,

d) régészeti leldhelyek, régészeti érdeki teriiletek,

e) védoteriiletek, védotavolsagok hatara, Natura 2000 természet megdrzési teriilet

hatéra,

f) OTrT és MTrT Gvezetek hatara,

g) a kornyezetvédelmi, tij €s természetvédelmi, miemléki és helyi védelmi szabalyok

és kikotések,

h) vizmukutak védotavolsaga,

i) kozlekedési és kozmiilétesitmények véddteriilete, illetve véddsavja.
(5) A szabalyozasi terv iranyado szabalyozasi elemei:

a) a telekhatér,

b) a telekhatar javasolt megsziintetése,

valtoztatasuk az OTEK és a HESZ eléirasainak figyelembevételével torténhet.

4. Altalanos épitészeti elgirisok
4.§

(1) A beépitési mod meghatirozasat, az épiilet magassagat, a beépitettség mértékét, a
kialakithato legkisebb telekteriiletet, valamint az Gjonnan telekosztasra keriilé teriileteken a
telek méreteit a SZT és a HESZ kiilonb6z6 teriiletek vonatkozé részletes elbirasai tartalmazzak.
(2) Terepszint alatt épitmény csak az épitési helyen beliil helyezhetd el, beépitésre szant
teriileteken alapteriilete legfeljebb a telek 10 % a lehet, beépitetlen épitési telek esetén 6nalldan
nem létesithetd.
(3) Az épiiletekhez, az OTEK-ban meghatérozott szamu parkol6t kell, sajat telken beliil
biztositani.
(4) Ahol a SZT épitési hatarvonalat nem jeldl, ott az utak mentén a meglévo épitési vonalhoz
igazod6an, vagy minimum 5,0 m-es elokert elhagyésaval lehet az épiileteket elhelyezni, az
OTEK oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasai figyelembevételével.



(5) A Nagykozség teriiletén széler6mii, szélerémii park, illetve 6,0 m-nél magasabb szélkerék
nem létesithetd.

(6) A telepiilésen 0j kiilszini miivelési banya nem alakithato ki.

(7) Kialakult, a vonatkozé el6irasokat nem kielégitd telken az épités az el6-, oldal- és hatsokertre
vonatkozé elbirasok és a gépjarmi-elhelyezésre vonatkozd szabalyok betartdsa mellett,
legfeljebb az épitési Gvezetben megengedett paraméterekkel vald beépithetéségének mértékéig
engedélyezhetd.

(8) Kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalé ingatlanok esetében az épitési Gvezetben
meghatérozott minimalis teleknagysignal kisebb telekméretekkel és telekteriilettel is
(9) Az utszabalyozassal érintett telkeken — a szabalyozasi szélesség megvalositasa érdekében —
az épitési engedély kiadasat megeldzben a terv szerinti méretben a telekalakitast el kell végezni.
Olyan meglévd épiilet épitési engedélyhez kotott épitési munkai esetén, amely épiileteket a
szabalyozasi vonal metszi, a telekalakitast elsé iitemben gy kell megvaldsitani, hogy a
kialakitandé telekhatér az épiilet utcai homlokzatanak az épiilet két sarokpontjabdl az oldalséd
telekhatarok felé — a szabalyozési vonallal parhuzamosan — hdzott vonal és az épiilet utcai
homlokzat vonalabdl ad6dd vonal legyen. A szabalyozasi szélesség szerinti telekalakitast az
épiilet bontasa utén, \ij épiilet engedélyezési eljaras kiadasaval parhuzamosan kell elvégezni.

I1. Fejezet
Kizteriilet alakitasra vonatkozé eloirasok

5. Kozteriilet alakitiasara vonatkozo eldirasok
5.§

(1) A SZT altal javasolt helyi kozat Iétesitése, bovitése vagy szabalyozéasa érdekében az Etv.
eldirasainak megfelelden, az eljards lefolytatisara illetékes hatdsag, a telek kozat céljara
sziikséges részét az Onkormanyzat javara igénybe veheti €s lejegyeztetheti.
(2) Amennyiben a lejegyzéssel érintett, visszamarad6 ingatlan a rendeltetésének megfeleld
hasznélatra alkalmatlanna valik, Ggy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.
(3) Kozcélbol torténd teleklejegyzés nem szamit telekalakitasnak, ha az igy visszamaradt telken
az egyéb szabalyok betartasaval a telek rendeltetésének megfeleld épiilet elhelyezhetod. Az ilyen
telket kialakult teleknek kell tekinteni.
(4) Azon meglevé épiilet épitési engedélyhez kotstt épitési munkai esetén, amely épiileteket a
szabalyozasi vonal metszi, a telekalakitast els® titemben ugy kell megvalositani, hogy a
kialakitandé telekhatar az épiilet utcai homlokzaténak az épiilet két sarokpontjat6l az oldalso
telekhatarok felé — a szabalyozasi vonallal parhuzamosan — huzott vonal és az épiilet utcai
homlokzat vonalabdl adodo vonal legyen, a szabalyozasi vonaltol eltéroen.
(5) Szabalyozasi vonallal érintett meglevo épiiletet nem kell elbontani, felgjithato. Ha a meglevo
épiilet bovitésre keriil, akkor a bovitett épiiletrész a tervezett szabalyozési vonaltol mért
elokertbe nem eshet. A bdvitésnek minden esetben 6nalld, fiiggetlen statikai vazzal kell
rendelkeznie.
(6) Ha nem 6nkormanyzati kezdeményezésre Gijonnan beépitésre szant teriileten, vagy beépitett
teriileten 0j beépithetd ingatlanok kialakitasa érdekében utépités, kozmiivesités valik
sziikségessé, akkor a sziikséges kozteriilet téritésmentes dtadésa a tulajdonos, az ut, valamint a
kozmiiépités koltségének megfizetése az érdekeltek kotelezettsége.
(7) Az ingatlan helyi kozat céljara igénybe vett részért jaro kartalanitas dsszegénél figyelembe
kell venni a helyi koziit megépitésébdl, illetve az ezzel osszefiiggd kdzmiivesitésbol eredd
ingatlanérték novekedés dsszegét, az Etv. eldirasainak megfelelden.
(8) Ko6zlekedési célra és kzmii elhelyezésre szolgald magéntit céljéra teriiletet lehet biztositani.

I11. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitiasira vonatkozo eléiriasok

6. Klimabarit telepiilésszerkezet kialakitisara vonatkozo kiilon eléirasok

6.§



Altalanos eldirasok a klimabarat telepiilésszerkezet kialakitasa érdekében:
a) A gazdasagi teriileteken beliil, az eldirt parkoldkat csak fasitottan lehet kialakitani,
legalabb négy parkolé allasonként egy eldnevelt (legalabb 3 éves) Oshonos fa
telepitésével.
b) Kozcéli maganutak mentén folyamatos kétoldali fasor telepitendé legalabb 20 db
fa/100 fm ut, telepitési stirliséggel, maximum 10-10 m-es tétavolsaggal.
¢) A kialakitand¢ felszini parkolohelyek fasitandoak, legalabb 4-4 parkolohelyenként 1
db lombos fat kell a teriileten meg6rizni, vagy Ujonnan telepiteni, minimum 10 cm
térzsatmérdvel.
d) Allandé jellegli vizfeliilet (diszt6, nyilt vizfeliilet) a zoldfelillet szamitaséanal 75 %-
ban zoldfeliiletként veend6 figyelembe.
¢) Gyepes feliiletii sportpalyak 100 %-ban zéldfeliiletként veenddk figyelembe.
f) A tervezési teriileten dsszegyijtott csapadékvizet hordalékfogd miitargyon keresztiil
szabad helyszinen tartva, kialakitand6 zaportarozoba bevezetni.

7. Kulturilis érikségvédelem
7.8
(1) A nyilvantartott régészeti leldhelyeket az illetékes 6rokségvédelmi hivatal adatszolgaltatisa
alapjan a SZT jeldli, a HESZ 2. melléklete tartalmazza
(2) Régészeti leletek, illetve objektumok eldkeriilése esetén a munkalatokat haladéktalanul fel
kell fiiggeszteni, és az illetékes Orokségvédelmi hatdsagot soron kiviil értesiteni kell. A
kulturalis 6rokség védelmérol szo616 térvény elodirasait be kell tartani

IV. Fejezet
A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

8. Tdj és természeti értékvédelem
8.8

(1) Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot gy kell megszervezni és végezni, hogy az:

a) a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,

b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,

¢) kizarja a kdrnyezetkarositast.
(2) A tajkép védelem érdekében a kiiltertileti utak menti fasorok, mezsgyék, vizfolyasok,
csatornak menti galériandvényzet védelmérdl gondoskodni kell. A zértkerti gyiimdlcsds-sz616
tajkarakter védelme érdekében a kertes, mezdgazdasagi teriiletek egységes épitészeti karakterét,
torténeti szerkezetét meg kell 6rizni.
(3) Orszagos jelentségd védett természeti teriileten, magteriileten €s 6koldgiai folyoso teriiletén
4j kiilszini miivelésii banyatelek nem alakithat ki, a meglévé nem bovitheto.
(4) A Nagykozség kozigazgatasi teriiletén banyatelek csak az orszag mas teriiletén fel nem
lelhetd asvanyi nyersanyag kitermeléséhez allapithaté meg,
(5) A kdzmli és elektronikus hirk6zlés nyomvonalas halozatét és jarulékos miitargyait, illetve a
meglévd halézatok korszeriisitését a taj és természeti értékek védelme és az esztétikai
kovetelmények érvényesitése céljabol:

a) Okoldgiai folyoso teriileten,

b) orszagos jelentdségd védett természeti teriileten,

c) térségi jelentdségii tajképveédelmi teriileten,
a miiszaki lehetdségek, és a természetvédelmi szempontok mérlegelésével, lehetdség szerint
terepszint alatt kell megvaldsitani.
(6) A szennyvizcsatornaval még ellatatlan beépitésre nem szant teriileten keletkezd szennyvizek
zart gyijtdben, illetve a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld
berendezésben kell elhelyezni. A zart gytjtét, illetve az egyedi szennyvizkezelot a
csatornahalézat kiépitésével meg kell sziintetni.

9, Zoldfeliiletek kialakitasa
9.§



(1) A gyorsan Sregedd, torékeny, allergiakeltd pollenii fak kozteriileti fasor telepitésére nem

alkalmazhatok.

(2) Légvezetékek alatt csak olyan kis névésii fak iiltethetok, amelyek rendszeres csonkolas

nélkiil sem érik el a légvezetéket.

(3) Nem Ilétesithetdé kozmii és energia-, tdv-, és hirkozlési vezeték a meglévé fasorok

nyomvonalaban.

(4) Telken beliil fak és cserjék a telek hataratdl a kdvetkezd tavolsagok betartasaval iiltethetok:
a) Belteriileten, a kertteriileten és tovabbi beépitésre szant teriiletnek mindsitett
tertileteken:

aa) sz016, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyiimdles és egyéb bokor (€16

sovény) esetén 0,50 m,

ab) 3 m-nél magasabbra nem n6vo gyiimolcs és egyéb fa esetén 1,0 m,

ac) 3 méternél magasabbra névé gylimdlces és egyéb fa, valamint gytimdlcs és egyéb

bokor (€16 s6vény) esetén 2,0 m.
b) kiilteriileten, és beépitésre nem szant teriileten:

ba) gyiimolcsfa iskolai nevelés alatt 4116 novény, tovabba sz016, koszméte, ribizke

és malnabokor esetén 0,80 m,

bb) minden egyéb gyiimdlcsbokor (mogyoro) stb.) esetében 2,0 m,

be) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén 2,5 m,

bd) térpealanyra oltott almafa, tovabba meggy, szilva és mandulafa esetén 3,5 m,

be) vadalanyra oltott alma ¢s kortefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m,

bf) cseresznyefa esetén 5,0 m,

bg) di6 és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimdlesfa esetében 8,0 m.
¢) kiilteriileten és beépitésre nem szant teriileten, amennyiben a szomszédos foldtertilet
sz0616, gyiimolesds vagy kertteriilet, sz616t €s gyiimolesfat a b) pontban foglalt iiltetési
tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi dltetési tavolsagok
megtartasaval lehet iiltetni:

ca) 1 m-nél magasabbra nem ndv6 bokor (€16 sévény) esetén 0,80 m,

cb) 2 m-nél magasabbra nem névé bokor (€16 sévény) esetében 1,2 m,

cc) 2 m-nél magasabbra novo bokor (€16 s6vény) esetében 2,0 m,

cd) fa esetében 8,0 m.

(5) Kozt teriiletén — sz616t6l, gyiimolesostdl, kertteriilettdl és beépitésre szant teriilettdl —

minden gyiimolcs és egyéb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 m, 3 m-nél magasabbra névé

gyiimoélcsfat legalabb 2,5 m tavolsagra szabad iiltetni.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi el6irasok

10. Kornyezetvédelem
10. §

(1) A Nagykozség teljes kozigazgatasi teriilete felszini szennyezésre fokozottan érzékeny
teriilet, ahol korlatozott vegyszer- és miitragyahasznalat, koOrnyezetkiméld, extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathatd. A teriileten (jonnan hulladéklerako, hulladéktarolo és -
kezeld telep, komposztizem, valamint hulladékatraké allomas és vegyszertarold nem
1étesitheto.
(2) A levegd védelme szempontjabol védelmi Svezetet igényld épitmények (légszennyezd
forrasok) csak gy alakithatok ki, hogy a szomszédos ingatlan beépitési lehetdségét, teriilet
felhasznalasat ne korlatozza.
(3) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocséatd, vagy rezgést okozo
létesitmény csak akkor miikodtethetd vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor
folytathat6, ha az altala okozott zaj, rezgés mértéke a kérnyezetében a jogszabaly altal eldirt
zajterhelési hatarértéket nem haladja meg.
(4) A HESZ alkalmazasiban zajt6l védendd teriilet felhasznalas:

a) lako, telepiiléskdzpont vegyes, intézményteriilet,

b) kiildnleges tertiletek,



¢) z6ldteriiletek,
d) gazdasagi teriiletnek (kereskedelmi, szolgaltaté és ipari) azon része, ahol zajtdl
védend6 rendeltetési épiilet talalhato.
(5) Az iizemi és szabadidos 1étesitményektdl szarmazo zaj terhelés hatarértéke nem haladhatja
meg a zaj- és rezgésvédelemrdl sz616 jogszabalyban el6irt hatarértékeket.
(6) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén allattartas a vonatkozé allategészségligyi, higiéniai
jogszabalyok alapjan és a HESZ egyiittes betartiséval lehetséges.
(7) Szippantott szennyvizek kezelés nélkiili elhelyezése nem engedélyezhetd.
(8) Technoldgiai eredetii szennyviz, illetve az lizemek teriiletén Gsszegyiijtott csapadék viz
csatornaba csak akkor vezethetd, ha elGtisztitisa a vonatkozé jogszabalyokban és hatdsagi
el6irasokban meghatarozott mértékben az lizem teriiletén megtorténik.
(9) A SZT-ben vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott vizfolyasok, tavak, tarozok medrének
fels6 rézsii é1ét6] szamitott 15-15 m védotavolsagon beliil mezdgazdasagi teriileten Gj épiilet
nem létesithetd, meglévo épiilet e teriiletet érintden nem bdvithetd.
(10) Talajmozgatassal jaro tevékenység soran, tovabba beépitendd teriileteken a termoréteg
védelmeét, elkiilonitett tarolasat €s Gjrahasznositasat biztositani kell.
(11) A gazdalkodo szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységiikbol keletkezd veszélyes
és nem veszélyes termelési hulladékok hasznositasarol, artalmatlanitasarol.
(12) Az iizemi technologia soran keletkez6 veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozd
jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.
(13) A keletkez6 kommunalis szildrd hulladék szervezett, intézményes elszallitasat biztositani
kell. Kommunalis szilard hulladék zart gyiijtdedényben tarolhato.
(14) Veszélyes hulladék alland6 tiroldsara szolgdld telephely a Nagykozség kozigazgatasi
teriiletén nem létesithetd.

VI. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok

11. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetére, illetve belvizzel érintett teriiletek, telkek
beépitésére vonatkozé kiilon eldirasok
11. §
(1) A mély fekvésii belvizzel veszélyeztetett teriileteken épiteni, az alabbiak betartasa mellett
lehet:
a) az épitési telken talajfeltdltést alkalmaznak és,
b) az épiiletek létesitésénél, az alapozasi/vizszigetelési technologidt ugy kell
megvalasztani, hogy a megjelend belviz ellenére is biztonsagosan funkcionéljon,
mindenféle épiiletszerkezeti vagy egyéb karosodas nélkiil,
¢) vagy a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keriil az egész érintett
telektombben.
(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek el6tti burkolt Gt koronaszintjéhez viszonyitott -
0,20m/+0,50m magassagkiilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltoltést ugy kell kialakitani,
hogy az utcafronti keritést6l szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési helyet
meghaladdan, a hatsokert iranyaba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja. Pinceszint az ilyen
teriileteken nem létesitheto.

12. Geologia eléirasok
12. §

(1) A jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint asvanyi nyersanyag kitermelésével jard
tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak
érvényes banyéaszati, illetve kiilon jogszabaly alapjan kiadott hatdsagi engedély birtokaban
végezhetd.

(2) A csapadékviz elvezetést kiemelt gondossaggal kell kezelni. Uj teriiletek beépitésének
feltétele, hogy a beépitésre tervezett €s kozterlileteken a felszini vizek akadalytalan és
eroziomentes elvezetése, artalommentes elvezetése biztositott legyen.



(3) Mélyfekvésli, magas talajvizallasu teriileteken épitmények létrehozasa el6tt talaj-mechanikai
vizsgélatokkal kell tisztazni az igénybevett talaj allapotat, az épités feltételeit.

VII. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eloirasok

13. Sajitos jogintézmények
13. §

(1) A telepiilés teriiletének rendezése soran elsddlegesen a kovetkezd sajatos jogintézmények
alkalmazandok:

a) épitésjogi kdvetelmények,

b) telekalakitas,

¢) beiiltetési kételezettség (a SZT tervlapon jelolt teriileteken),

d) helyi kozat céljara torténd lejegyzés.
(2) Az épitési dvezetben, illetve dvezetekben kozmiitelek, illetve a SZT-ben meghatarozott
kozteriilet szabalyozas végrehajtasa érdekében, telek az Svezet eloirasaitdl eltérd nagysagban is
kialakithato.
(3) Az épitési Gvezetekben nytilvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

a) oldalhatéron 4ll6 beépités esetén minimum 14 m, (saroktelek esetén 18 m);

b) szabadonallé beépités esetén minimum 16 m;
(5) Falusias lakéteriileten telekegyesitéssel 1étrehozhatd j telek szélessége legfeljebb az egyes
épitési dvezetekre eloirt, kialakithat6 telekméret kétszerese lehet, kivéve, ha a telekalakitas
kozintézmény, vagy hitéleti épiilet 1étesitése céljabdl sziikséges.
(6) Beépitésre nem szant teriileten 3000 m?-nél kisebb teriilet

a) a kozlekedési 1étesitmények,

b) kézmii és hirkozlési 1étesitmények,

c¢) véderdo,

d) zo6ldtertilet
1étesitéséhez sziikséges telek, €s az a) és b) pont szerinti 1étesitmények kialakitasa kdvetkeztében
visszamarad6 mez6gazdasagi és erdbteriilet kivételével, nem alakithato ki.
(7) Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata a SZT-ben kijelolt uj kdzutak étesitése, egyes
meglévd kozutak eléirasoknak megfeleld bovitése, szabalyozésa céljabol a szitkséges telkeket-
telekrészeket lakd- és gytijtéat céljara torténd lejegyzéssel veszi igénybe.
(8) Beiiltetési kitelezettség terheli a SZT-ben jelolt teriileteket, melyeken fasorok, tébbszintes
novényzet telepitends. A beiiltetési kotelezettségnek a hasznalatbavételi engedély kiadasat
megel6zoden kell eleget tenni.
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14. §

(1) Ujonnan kialakitasra keriild telektombok beépitése soran a tervezett kzmiiveket ugy kell
kiépiteni, hogy azok az egyes ingatlanok hasznalatbavételéig megvalosuljanak és azokra az
ingatlanok racsatlakozhassanak.

(2) A helyi kozutat illetbleg kozmiivet, amennyiben a telepiilés 6nkorményzata létesitette, ugy
annak koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja az Etv.
vonatkozd eldirasa szerint.

VIII. Fejezet
Kozmiivek eléirasai

15. §
(1) A meglévd és tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamos energiaellatas, tavho-ellatas, foldgaz ellatas), valamint az elektronikus
hirk6zlés halozatai és létesitményei, tovabbd azok agazati elbirasok szerinti biztonsagi
védétavolsaga szamara kozteriileten, vagy kézmiiteriileten kell helyet biztositani.



(2) A meglévs kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor,
tovabba egyéb okbdl funkciot vesztett, feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan
foldben marado vezeték tomedékelését, felhagyasat szakszeriien kell meg oldani.

(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és j vezeték fektetésekor a raciondlis terilletgazdalkodas
érdekében, az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Gsszes kdzmii elhelyezésére
kell helyet biztositani. A beépitésre szant teriileteken a kézmiivezeték helyét ugy kell kijelslni,
hogy a zoldteriileti eldirasokban meghatarozottak szerint, utcai fasorok telepitését ne
akadalyozzak.

(4) A kézigazgatési teriileten 1évo, illetve azt érintd kdzmiivezeték halozatok, azok miitargyai
és létesitményei biztonsagi dvezetein beliil a rajuk vonatkozé tilalmakat és korlatozasokat be
kell tartani.

15. Vizellatas
16. §
(1) Kiépitett szennyvizcsatorna haldzattal rendelkezd teriileten az ivévizbekotés feltétele a
szennyvizcsatorna halézatra torténd rakotés.
(2) Beépitésre szant teriileten, teljes kozmiivesitettség esetén, 0j épitményre hasznalatbavételi
engedély csak a szennyviz-csatorna haldzatra torténé rakotést kovetden adhato.

16. Csapadékviz elvezetés
17. §
Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezetheto.

17. Energia, hirkozlés
18. §
Az egyes kozmiivezetékek védotavolsagat az dgazati szabvanyok, és a vonatkozd jogszabalyok
tartalmazzak, melyet a hatdsagi eljarasok soran figyelembe kell venni.

) IX. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

18. Epiiletek, épitmények elhelyezésére, létesitésére, atalakitasara vonatkozé eldirasok
19. §

(1) Az ovezeti eldirasokban szereplé legkisebb teleknél kisebb méretii, meglévo telek is
beépithetd, ha az Osszes egyéb elbirds betarthatd és a szomszédos telek beépithetdségét nem
korlatozza.
(2) Nyirpazony Nagykozség kdzigazgatasi teriiletén lakdkocsi, utanfut6 és egyéb kozlekedési
eszkoz épitményként nem telepithetd és szallas, laké vagy tarold funkcio ellatisara még
ideiglenesen sem helyezheto el.
(3) Konténerépitmény allandé jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhet6 el. Egyeb teriileten
konténer, felvonuldsi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités idejére, és
maximum &t év id6tartamra helyezheté el, kizarolag felvonulasi épitményként.
(4) Az elokert mérete

a) mar beépiilt teriileteken az adott utcédban, az érintett ingatlan kdrnyezetében 1évo

féépiilethez igazoddan, (kialakult allapot szerint) biztositando,

b) az a) pontban jelolt teriileten kiviil legalabb 5 m, illetve gazdasagi teriilet esetében az

épitési vonalhoz kell igazodni, vagy minimum 10,0 m-es eldkertet kell elhagyni.
(5) Az elbkert miniméalis méretén beliil, ha az 6vezeti eldirasok masként nem szabélyozzak az
OTEK szerint megengedett benytil6 épiiletrészeken kiviil csak

a) k6zmii becsatlakozasi miitargy,

b) fold alatt elhelyezett zart eséviztarolo (ciszterna),

c) kerti to,

d) kirakatszekrény 2 m? feliilettel, legfeljebb 2 m magassaggal,

e) zaszlotarto oszlop,

f) hulladéktarol6 legfeljebb 2 m? alapteriilettel, 2 m magassaggal,



g) szolgaltatd és gazdaségi, valamint a beépitésre szant kiilonleges 6vezetben sziikség
esetén portaépiilet, legfeljebb 20 m? alapteriilettel,
h) lakéteriileten sajat tevékenységet reklamozé reklamtébla, legfeljebb 2 m? feliilettel
¢s 2 m magassaggal,
i) gazdasagi és szolgaltato teriileten reklamtabla a kiilén onkormanyzati rendeletben
szabalyozott m6édon
helyezhetd el oly médon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.
(6) Az oldalkert minimdlis mérete nem lehet kevesebb:
a) oldalhataros és ikres beépités esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet
magassagnal;
b) szabadon 4116 beépités esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb beépitési magassag
felénél.
(7) Az oldalkert minimalis méretén beliil, ha az 6vezeti elbirasok masként nem szabalyozzak,
az OTEK szerinti benyul6 épiiletrészeken kiviil — csak
a) K6zmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmények koziil a pihenés, jaték, szérakozas, kikapcsolodas céljat szolgalod
miitargyak
helyezhetdk el oly médon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatit nem korlatozhatja.
(8) A hatsékert minimalis mérete — ha az 6vezeti eldirdsok masként nem szabalyozzak — a
tényleges €piilet magassag, de legalabb 6 m.
(9) A hatsékert minimalis méretén beliil — az OTEK szerinti benyulé épiiletrészeken kiviil —
csak:
a) kerti td,
b) f6ld alatt elhelyezett zart es6viztarold (ciszterna),
¢) komposztald, a csatlakozd terepszinttél 1, 50 m maximalis magassaggal, a
telekhatértél legalabb 1, 50 m tavolsagra,
d) zbldségverem, legfeljebb 5 m alapteriilette], a csatlakozo terepszinttél 1, 50 m
maximalis magassaggal,
e) kerti épitmények kéziil a pihenés, jaték, szérakozas, kikapcsolddas hasznalatét
szolgélo miitargyak,
f) legfeljebb 50 m alapteriiletii, 2,50 m legnagyobb gerincmagassagi foliasator, vagy
liveghéz, a szomszédos telekhatartol legalabb 1,50 m tavolsagban
helyezheto el, amennyiben a szomszédos ingatlan hasznéalatat nem korlatozza.
(10) Uj féépiiletek utcai homlokzatanak vonala legalabb 50 %-ban az épitési vonalra kell, hogy
kerilljon. Kivétel ez aldl, ha az utcai telekhatérra nem merdlegesen csatlakozé oldalhatarokkal
kialakitott a telek, ez esetben elegendd az épitési vonallal torténd érintkezés is.
(11) Oldalhataron 4116 beépitési méd telkein:
a) az épillet szabadon alléan is elhelyezhetd az egyéb elbirdsok betartdsaval,
amennyiben a telek szélessége az épitési hely vonaldban legalabb 20,0 m, de a szabadon
allé beepités a szomszédos €pitési telek épitési jogait nem korlétozhatja.
b) amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélesség indokolja, a saroktelek utcai
telekhatara egyben beépitési oldalla valhat, ez esetben eldkertet nem kell tartani.
(12) Az épitési helyen beliil t5bb épiilet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy féépiiletnek az
utca feldli €pitési vonalon kell allnia a (10) bekezdésben foglaltak szerint.
(13) Beépitett telken fofunkcio bbvitését, a foépiilethez hozzaépitve, vagy attol kiilonalléan a
féépiilet mogott, annak takardsaban szabad elhelyezni, az adott épitési dvezetre vonatkozoé elo,
oldal, és hatsokerti eldirasok betartdsa mellett. Kivétel ez alél a személygépkocsik elhelyezését
szolgalo taroléépiilet, mely az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd.
(14) Ha a meglévo épiilet a HESZ épitési vezeti eldirasainak nem felel meg, (a telek tul épitett,
az adott telken épiilet nem Iétesithetd, az épiilet az épitési helyen kiviil 4ll, vagy az épiilet
magasabb. mint az eldirasok 4ltal megengedett magassag) szintteriiletet és épiiletmagassagot
nem eredményezd, tartoszerkezetet érintd korszeriisitési, feldjitasi munka végezhetd, de U]
épités, bovités csak a vonatkozo elbirdsoknak megfeleléen torténhet.



(15) Az SZT-en a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetén jelolt mélyfekvési teriiletek csak
teriilet-el6készitd (tereprendezés, feltdltés, vizelvezetés) mérndki munkalatok elvégzése utan
épithetd be a vonatkozd Svezeti eldirasoknak megfelelden.
(16) Oldalhataros beépités esetén az épiiletek {6 tetbgerinc vonala jellemzden az oldalhatarral
parhuzamos legyen.
(17) Az épitési 6vezeteknél, az épiiletre meghatarozott épiiletmagassig egyhézi és kegyeleti
épiiletek tornyanal figyelmen kiviil hagyhato.
(18) Ahol az dvezeti eldiras nem tiltja, allattarté melléképitmények elhelyezhetdk. Alapvetd
feltételek:
a) Legalabb 500 m? telekteriilet és legfeljebb 2 lakésos lakdépiilet.
b) Allattarté melléképitményeket az utcavonaltél 20 m-nél kozelebb nem szabad
elhelyezni.
¢) Szarnyas haszonallat tartasara szolgalé épiiletet a lakdépiilettdl 6,00 m, egyéb
haszonallat tartisara szolgdlo épiiletet a lakoépiilettél 10,00 m tdvolsagra kell
elhelyezni.
d) Allattarté melléképitmény élelmiszer-feldolgozd és forgalmazé létesitménytdl,
tovabba bolcsdde, 6voda, iskola, egészségiigyi €s gyogyszertar épiilettdl 50 m-es
tavolsagon beliil nem épitheto.
e) Az allattartd melléképitmény teriilete a foépiilet beépitett teriiletének 50%-a lehet
falusias lakoteriileten. Kertvarosias lakoteriileten brutté 15 m? alapteriiletii allattartd
épiilet létesithetd.
f) Az éllattarté melléképitmény allattartasra szolgalé része csak egyszintes lehet,
épiiletmagassaga nem haladhatja meg a lakoépiiletét.

X. Fejezet
Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

20. §
(1) A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés
egyes szabalyair6l sz6l6 rendelet alapjan a Nagykézség a II. katasztréfavédelmi osztélyba
tartozik.
(2) A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsa szerint a
Nagykozség a ,,B”, azaz kdzepesen veszélyeztetett kategoridba tartozik.
(3) Ha a mértékadé kiilsé tliziviz igény a kdzhalozatrdl nem biztosithato:
a) a kozhalozat altal biztosithatd tliziviz igény feletti igényre helyi tliziviz tarold
létesitése sziikséges, vagy
b) épiilet tiizszakaszolasdval csSkkenteni kell a tliziviz igényt a kozhalézat altal
biztosithaté mértékig, vagy
¢) a kézhalozat kapacitas bovitésével kell a tiiziviz ellatast biztositani.

MASODIK RESZ
Beépitésre szdnt teriiletek épitési ovezeti eloirdsai

21. §
A Nagykozség beépitésre szant teriilete a kovetkezo teriilet-felhasznalasi egységekbe sorolt:
Altaldnos hasznélat szerinti megnevezés, sajatos hasznalat szerinti megnevezés, jele
a) Lakdtertiletek

aa) Kertvérosias Lke

ab) Falusias Lf
b) Vegyes teriiletek

ba) Telepiiléskdzpont vegyes Vit
c¢) Gazdasagi teriiletek

ca) Kereskedelmi, szolgaltato Gksz



cb) Ipari Ge

d) Kiilonleges teriiletek
da) Nagykiterjedésii sportolasi és Ksp
szabadidds teriilet dvezet
db) Temet? teriilet Kt
dc) Kegyeleti park Kkp
dd) K6zmii- és hirkézlési 1étesitmények Kké
teriilete
XI. Fejezet
Lakéteriiletek

18. Kertvirosias teriilet
22. 8

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé két rendeltetési
egyseget tartalmazo, elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegii és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az Ovezetben a 1. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglatd- és egyéb
kisiizemi tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetok el.
(3) A kertvarosias lakoteriileten az alabbi melléképitmények helyezhetok el:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy

b) hulladéktartaly tarolo,

c) kerti épitmény,

d) allattart6 épiilet, ol, allatkifut6 a 19.§ (18) bekezdés szerint,

€) 6 m-nél nem magasabb épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd

oszlop,

f) mosékonyha, nyari konyha, nem zavar6 hatdsq kisipari és hobbimiihely,

g) foliasator, kerti ndvényhaz (iiveghaz) legfeljebb 50 m? alapteriilettel,

h) tragyatérol6, komposztald

i) csapadékviz gylijté ciszterna,

j) hiisfiistolo, z6ldségverem,

k) gépjarmil, és haztartassal kapcsolatos egyéb tarold taroloépiilet.
(4) Az Lke épitési vezetek beépitési elbirdsai a kovetkezOk:

a) Ovezet jele: Lke
aa) Beépitési mod: oldalhataron allé
ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassig: 4,5 m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
ad) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 700 m?
ae) Legkisebb telekszélesség (m): 14m
af) Legkisebb telekmélység (m): 30m

(5) Az dvezeten beliil biztositandé legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének 50%.

(6) Kozteriileti szabalyozassal lecsSkkentett méretii, kialakult épitési telek amennyiben nem éri
el az dvezetre eloirt minimalis teleknagysagot, a minimalis kzbensd telekszélességet, vagy a
minimalis telekmélységet, akkor a kozteriileti szabalyozés nélkiili, de legfeljebb az dvezetileg
meghatirozott minimalis teleknagysagra vagy telekméretekre vonatkozd paraméterekkel
beépithetd, amennyiben a minimalisan sziikséges épiilettavolsagok tarthatok.

(7) Azokban az épitési Ovezetekben, amelyekben olyan atmend épitési telkek is vannak,
amelyek két utcara nyilnak, az épitési telkek megoszthatok, ha az ujonnan kialakitandd



telekmélység legalabb 25 m. A fentiek szerint megosztott, minimalis méretekkel rendelkezé
épitési telek az Gvezetileg meghatarozott paraméterekkel beépithetd, amennyiben a sziikséges
épiilettavolsagok betarthatok.

(8) Uj épiilet csak telies kozmiivesitettséggel épithets, illetve ahol még hidnyzik
szennyvizelvezetés és —tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgaltatdssal torténd
elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részleges kozmiivesitettség is elfogadhato.

19. Falusias lakdteriilet
23. §

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé, legfeljebb
kétlakasos lakdépiiletek, a mez6- és az erdbgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot
szolgalo, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltaté épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakoteriilet épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet a kdvetkezd rendeltetéseket
tartalmazhatja:

a) lako,

b) mez6- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard

gazdasigi tevékenységi célu,

¢) kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas jellegd,

¢) igazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis,

g) kulturalis, kdzosségi szorakoztato,

h) sport.
(3) A falusias lakoteriileten az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) k6zmiip6tld miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) - épiilettdl kiilonallod - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

) hasfiistolo, jégverem, zoldségverem,

g) allat 61, allatkifuto,

h) tragyatarold, komposztalo,

i) silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

j) 6 m-nél nem magasabb épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotart6

oszlop.
(4) Az bvezetben a 1. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglato- és egyéb
kisiizemi tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetok el.
(5) Az Lf épitési Svezetek beépitési eldirasai a kovetkezok:

a) Ovezet jele: Lfl
aa) Beépitési maod: oldalhatéron allé
ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
ad) Kialakithat6 legkisebb telektertilet: 700 m?
ae) Legkisebb telekszélesség (m): 14m
af) Legkisebb telekmélység (m): 30m
b) Ovezet jele: L2
ba) Beépitési maod: oldalhataron allé
bb) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
bc) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
bd) Kialakithato legkisebb telektertilet: 900 m?
be) Legkisebb telekszélesség (m): 16 m
bf) Legkisebb telekmélység (m): 40 m

(6) Az Gvezeten beliil biztositand6 legkisebb zdldfeliilet mértéke a telek tertiletének 40%.



(7) Kozteriileti szabalyozéssal lecsokkentett méretii, kialakult épitési telek amennyiben nem éri
el az Gvezetre eloirt minimalis teleknagysagot, a minimalis kdzbensd telekszélességet, vagy a
minimdlis telekmélységet, akkor a kozteriileti szabalyozas nélkiili, de legfeljebb az 6vezetileg
meghatérozott minimalis teleknagysdgra vagy telekméretekre vonatkozé paraméterekkel
beépithetd, amennyiben a minimalisan sziikséges épiilettavolsagok tarthatok.

(8) Azokban az épitési ovezetekben, amelyekben olyan atmend épitési telkek is vannak,
amelyek két utcara nyilnak, az épitési telkek megoszthatok, ha az djonnan kialakitandd
telekmélység legalabb 25 m. A fentiek szerint megosztott, minimalis méretekkel rendelkezd
épitési telek az Svezetileg meghatarozott paraméterekkel beépithetd, amennyiben a sziikséges
épiilettavolsagok betarthatdk.

(9) Kialakult kornyezetben a két utcara nyilo atmend épitési telkek megoszthatéak abban az
esetben is, ha az Gvezetben eldirt minimalis telekszélesség nem teljesithetd, de egyébként
minden egyéb a telekalakitisra és az Svezetre vonatkozo eldiras betarthato.

(10) Uj épiilet csak teljes kézmiivesitettséggel ¢€pithetd, illetve ahol még hidnyzik
szennyvizelvezetés és —tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kiziizemi szolgéltatassal torténd
elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részleges kbzmiivesitettség is elfogadhatd.

XII. Fejezet
Vegyes teriiletek

20. Telepiiléskézpont vegyes
24 §.

(1) A telepiiléskdzpont teriilet elsdsorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatéssal a lako rendeltetésre.
(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhet6 épiiletek, a lakoépiileteken kiviil az alabbi
rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) kereskedelmi, szolgéltato,

b) szallasjellegii,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kdz6sségi szérakoztatd,

¢€) igazgatasi, iroda,

f) sport.
(3) Az Ovezetben a 1. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglat- és egyéb
kistizemi tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.
(4) A Vit épitési dvezet beépitési eldirasai a kovetkezok:

a) Ovezet jele: Vil
aa) Beépitési mod: oldalhataron all6
ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
ad) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 700 m?

ae) Legkisebb telekszélesség (m): -
_ af) Legkisebb telekmélység (m): -
b) Ovezet jele: vi2

ba) Beépitési mod: oldalhatéron 4116
bb) Megengedett legnagyobb épiiletmagassidg: 9,50 m

bc) Megengedett legnagyobb beépitettség: 50%

bd) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 1000 m?

be) Legkisebb telekszélesség (m): -

bf) Legkisebb telekmélység (m): -
(5) Az dvezeten beliil biztositand6 legkisebb zoldfeliitet mértéke a telek teriiletének 30%-a.
(6) Kozteriileti szabalyozassal lecsokkentett méretii, kialakult épitési telek amennyiben nem éri
el az Gvezetre eldirt minimalis teleknagysagot, a minimalis kézbensd telekszélességet, vagy a
minimalis telekmélységet, akkor a kdzteriileti szabalyozas nélkiili, de legfeljebb az Svezetileg
meghatarozott minimalis teleknagysagra vagy telekméretekre vonatkozé paraméterekkel
beépithetd, amennyiben a minimalisan sziikséges épiilettavolsagok tarthatdk.



(7) Azokban az épitési Svezetekben, amelyekben olyan atmend épitési telkek is vannak, amelyek
két utcara nyilnak, az épitési telkek megoszthatok, ha az Gjonnan kialakitandé telekmélység
legalabb 25 m. A fentiek szerint megosztott, minimalis méretekkel rendelkezd épitési telek az
Ovezetileg meghatarozott paraméterekkel beépithetd, amennyiben a szitkséges épiilettavolsagok
betarthatok.
(8) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel épithetd.
(9) Telepiiléskozpont teriileten a melléképitmények koziil kizarolag

a) kdzmi-becsatlakozasi miitargy;

b) hulladéktartaly-tarold,

c) kerti épitmény;

d) 6 m-nél nem magasabb épitménynek minésiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd

oszlop

helyezheto el.

XIII. Fejezet
Gazdasagi teriilet

21. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
25. §

(1) A kereskedelmi szolgaltaté teriilet elsdédlegesen a kdrnyezetre jelentos zavard kornyezeti
hatast nem gyakorld, gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiiletek helyezhetdk el.
(2) Az épitési Gvezetekben csak olyan rendeltetésii épiilet létesithetd, amelyben folytatott
tevékenység:

a) nem tartozik a kiilon jogszabaly szerint meghatarozott kdrnyezeti hatasvizsgalati és

egységes koOmyezethaszndlati engedély, illetve komyezetvizsgalat koételes

tevékenységek koze;

b) védbovezet, védotavolsag igénye sajat telkén beliil biztosithatd

¢) a szomszeédos telek rendeltetésszert hasznalatat nem korlatozza.
(3) A kereskedelmi szolgaltaté teriileten 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald, és a személyzet szamara
szolgald lakas kialakithato.
(4) A Gksz épitési Svezet beépitési elSirasai a kovetkezok:

a) Ovezet jele: Gksz
aa) Beépitési mod: szabadonall6
ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
ad) Kialakithato legkisebb telektertilet: 2000 m?
ae) Legkisebb telekszélesség (m): 20,0 m
af) Legkisebb telekmélység (m): 20,0 m

(5) Az bvezeten beliil biztositandé legkisebb zoéldfeliilet mértéke a telek teriiletének 25 %-a.
(6) Az Ovezetben a szabalyozasi terven jelolt helyen, 15 m-es es savban, a telek kotelezd
z6ldteriileteként, 3 szintes ndvényallomany létesitendd, a teljes telekméret minden 200 mZ-e
utan 1 db, elénevelt lombos fa iiltetendd. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el
kell {iltetni; hasznalatbavételi engedély csak az iiltetés utan adhato ki.
(7) Ahol a gazdasagi teriilet telke lakéteriilettel kézvetleniil hataros, a lakéteriilet telek hataratol
mért 15 m-en beliil izemi épiilet, tehergépjarmiivek taroldja, parkoldja nem helyezhetd el, a
teherszallitast bonyolitd kapubehajto nem alakithato ki.
(8) Az épitési Ovezetben elhelyezésre keriild technologiai épitmény (kémény, sil6 stb.)
magassiga meghaladhatja az Gvezetben meghatarozott épiiletmagassagot, ha az alkalmazott
iizemi technoldgia szempontjabol az sziikséges. Ezen épitmények magassidga maximum 25 m
lehet.
(9) Az épitési helybol kiny(ld, vagy a telek kotelezd zoldfeliiletébe nyilo meglévo épiilet:

a) felyjithato,

b) lapostet0s épiilet - szintteriiletének novelése nélkiil - magastetds épiiletté alakithato,

¢) lapostetds épiilet magastetds épiiletté alakithato,



d) a tetotér beépithetd, térdfal épitése megengedett,
€) a meglevo épiilet bévithetd, ha funkcidja tarold, raktar, iroda, lakas, vagy olyan
tevékenység helye lehet, mely a szomszédos Gvezetre zavar6 hatast nem jelent.
(10) Meglévd épiilet hasznos alapteriiletének novelése, vagy 1j épitmény Iétesitése kizarolag az
épitési helyen beliil torténhet a teriileten megvalositandd fOrendeltetés, gazdasigi termeld
funkci6 tekintetében.
(11) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel épithetd.

22, Ipari teriilet
26. §

(1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi célt ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
(2) A teriilet épitési Gvezeteiben, egyéb ipari teriilet, az ipari, energia szolgaltatasi és a
telepiilésgazdalkodas 1étesitményei helyezhetdk el.
(3) Az épitési Hvezet els6sorban ipari és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal, ahol

a) ipari termel6iizemek,

b) raktarak és mas tarold épitmények,

c¢) energiaszolgaltatas 1étesitményei,

d) tizemanyagtolté allomas,

e) gépjarmii tarolok,

f) kereskedelmi, szolgaltato teriileten is elhelyezhetd létesitmények,

g) a teriilethez tartoz6 védofasitas, telken beliili zoldfeliiletek helyezhetdk el.
4! A Ge épitési dvezet beépitési elbirasai a kovetkezok:

a) Ovezet jele: Gel
aa) Beépitési mod: oldalhataron allo
ab) Megengedett legnagyobb é€piiletmagassag: 7,5m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 35%
ad) Kialakithato legkisebb telektertilet: 1500 m?
ae) Legkisebb telekszélesség (m): 20,0 m
af) Legkisebb telekmélység (m): 20,0 m
b) Ovezet jele: Ge2
ba) Beépitési mod: szabadonallé
bb) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m
bc) Megengedett legnagyobb beépitettség: 35%
bd) Kialakithato legkisebb telektertilet: 2500 m?
be) Legkisebb telekszélesség (m): 20,0 m
bf) Legkisebb telekmélység (m): 20,0 m
¢) Ovezet jele: Ge3
ca) Beépitési mod: szabadonall6 (oldalhataron allo)

Amennyiben az épitési telek a 093 hrsz-i kozterillet feloli, utcai
telekhataron mért szélessége kisebb mint 50,0 m, akkor megengedett az épiilet
oldalhataron torténd elhelyezése, az egyeb Svezeti elirasok betartésaval.

cb) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,5 m

cc) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

cd) Kialakithato legkisebb telektertiilet: 10000 m?
ce) Legkisebb telekszélesség (m): 30,0 m
cf) Legkisebb telekmélység (m): 30,0 m

(5) Az 6vezeten beliil biztositandd legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek tertiletének 25 %-a.
(6) Az Gvezetben a szabalyozasi terven jeldlt helyen, 15 m-es es savban, a telek kotelezd
z6ldteriileteként, 3 szintes ndvényallomany létesitendd, a teljes telekméret minden 200 m2-e
utan 1 db, elénevelt lombos fa iiltetendd. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el
kell {iltetni, hasznalatbavételi engedély csak az iiltetés utan adhatd ki.
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(7) Ahol a gazdasagi teriilet telke lakoéteriilettel kdzvetleniil hataros, a lakéteriilet telek hataratdl
mért 15 m-en beliil lizemi épiilet, tehergépjarmiivek taroldja, parkoldja nem helyezhetd el, a
teherszallitast bonyolité kapubehajté nem alakithaté ki.
(8) Az épitési Ovezetben elhelyezésre keriild technoldgiai épitmény (kémény, silo stb.)
magassaga meghaladhatja az 6vezetben meghatarozott épiiletmagassagot, ha az alkalmazott
iizemi technol6gia szempontjabol az sziikséges. Ezen épitmények magassaga maximum 25 m
lehet.
(9) Az épitési helybdl kinyulo, vagy a telek kotelezd zoldfeliiletébe nylo meglévo épiilet:

a) felujithato,

b) lapostet6s épiilet - szintteriiletének ndvelése nélkiil - magastetds épiiletté alakithato,

¢) lapostetds épiilet magastetos épiiletté alakithato,

d) a tetStér beépitheto, térdfal épitése megengedett,

e) a meglevo épiilet bévithetd, ha funkcidja tarold, raktar, iroda, lakas, vagy olyan

tevékenység helye lehet, mely a szomszédos Gvezetre zavard hatast nem jelent.
(10) Meglévo épiilet hasznos alapteriiletének névelése, vagy uj épitmény 1étesitése kizarolag az
épitési helyen beliil torténhet a teriileten megvalositandd forendeltetés, gazdasagi termeld
funkci6 tekintetében.
(11) Uj mezbgazdasagi, élelmiszeripari, termékfeldolgozo-, elballitd, termeld, tarolé funkciojn
épiilet épithetd, viszont uj allattartd épiilet nem épithetd az Svezet teriileten. Meglevé dllattartd
épiilet felujithatd, illetve mellékfunkcio — iroda, raktar, szocialis- és vizesblokk tekintetében
bovithetd, melynek feltétele a telekhatar mentén 20 m-es szélességben 3 szintes zoldfeliilet, a
telek kotelezd zoldfeliileteként.
(12) Uj épiilet csak teljes kdzmiivesitettséggel épithetd.

XIV. Fejezet
Kiilonleges teriiletek

27.§

(1) A Kkiilénleges teriiletek k6zé a NagykOzség teriiletén beépitésre szant teriiletként a
nagykiterjedésii sportolasi és szabadidds teriilet vezet (Ksp), temetdteriilet (Kt), kegyeleti park
(Kkp), kézmii- és hirkozlési létesitmények teriilete (Kko) soroltak, a beépitési eldirasokat a
SZT, illetve a HESZ tartalmazza. A kiilonleges teriileteket teljes kozmiivesitéssel ellatott telken
lehet megvaldsitani.

(2) A terv kiilonleges sportolasi és szabadid6s célu teriilet 6vezete (Ksp), a sajatos hasznalatuk
szerint a sportoldsi, rekreacios, szabadidos, turisztika kikapcsolddas céljara lehet felhasznalni a
terv szerinti térbeli rendben, az aladbbiak szerint:

a) Ovezet jele: Ksp
aa) Beépitési mod: szabadonallo
ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassadg: 7,5 m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 25%
ad) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 5000 m?
ae) Legkisebb telekszélesség (m): 30m
af) Legkisebb telekmélység (m): 30m

(3) Az ovezet teriiletén turisztikai, szabadidds, és sportépitmények, sportépitmények fo- és
kiszolgald 1étesitményei, a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglaté létesitmények,
szabadtéri szinpad, zenepavilon, pihendhely és parkoléteriilet helyezhetd el. A fofunkcidju
épiileteken beliil 61t6zok, raktarak, kolcsonzok, kereskedelmi, €s szallashely szolgaltatod
funkciok helyezhetok el, illetve kdzintézményhez kdzvetleniil kapcsolddd, vagy azzal egyiitt
épiilo szolgalati lakas elhelyezésére szolgal.

(4) Kiilonleges temetéteriilet (Kt) a telepiilés miikodo temetoteriiletei, a kiilonleges telepiilési,
vagy attél magasabb szintti kozponti kegyeleti temetkezési intézmények elhelyezésére szolgal.
Az 6vezet teriiletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidji épitmények, és az azok
rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges, vagy azokat kiszolgaldé egyéb épitmények
helyezhetok el.

a) Ovezet jele: Kt



aa) Beépitési mod: szabadonalld

ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
ad) Kialakithato legkisebb telekteriilet: kialakult
ae) Legkisebb telekszélesség (m): kialakult
af) Legkisebb telekmélység (m): kialakult

(5) Kiilonleges kegyeleti park teriilet (Kkp) a telepiilés lezart temetéteriiletei, a kiilonleges
telepiilési kegyeleti temetkezési, megemlékezéssel kapcsolatos intézmények elhelyezésére
szolgal. Az Gvezet teriiletén a szabélyozasi tervlapon megnevezett funkcidju épitmények, és az
azok rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgalo egyéb épitmények
helyezhetok el.

a) Ovezet jele: Kkp
aa) Beépitési mod: szabadonallé
ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 15%
ad) Kialakithato legkisebb telekteriilet: kialakult
ae) Legkisebb telekszélesség (m): kialakult
af) Legkisebb telekmélység (m): kialakult

(6) Kiilonleges kozmii- és hirkozlési létesitmények teriilet (Kko) csak a kozmiivekkel és
hirkézléssel kapcsolatos épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

a) Ovezet jele: Kk
aa) Beépitési mod: szabadonalld
ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
ad) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: kialakult
ae) Legkisebb telekszélesség (m): kialakult
af) Legkisebb telekmélység (m): kialakult

(7) Az 6vezeten beliil biztositandd legkisebb zdldfeliilet mértéke a telek teriiletének 40 %-a.
(8) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik
szennyvizelvezetés és —tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgaltatassal torténod
elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részleges kézmiivesitettség is elfogadhatd. A kozmiipotlok
és a technolégidhoz tartozé miitargyak csak zart rendszeriiek lehetnek.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szdnt teriiletek évezeti eloirdsai

28.§
A Nagykozség teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznélatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kvetkezo teriilet-felhasznalasi egységekbe sorolhatok:
a) Kozlekedési és kozmiiteriiletek:

aa) orszagos kdzutak Kodu-o
ab) helyi kiszolgald utak Kou-k
ac) mezdgazdasagi kiszolgalo at Koéu-mg
ad) k6ézmiiteriilet Kko

b) Zoldteriiletek:
ba) kozkertek teriilete Zkk

¢) Erdéteriiletek:
ca) gazdasagi erd6 teriilete Eg
cb) kozjoléti erdo teriilete Ek

d) Mezbgazdasagi teriiletek:

- da) altalanos mezb6gazdasagi teriilet Ma
db) kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
dc) be nem épithet altalanos
mezogazdasagi teriilet (korlatozott) Mko



e) Vizgazdalkodasi teriiletek: v
f) Természetkozeli teriiletek: Tk
g) Kiilénleges beépitésre nem szént teriiletek:
ga) Kiilonleges nyersanyag kitermeld
(banya), nyersanyag feldolgozas
céljara szolgélo teriilet Kb
gb) Vadaspark, arborétum tertilet Karb

XV. Fejezet
Kozlekedési és kozmii teriilet

29.8
(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiild telkeken
megvaldsulok kivételével — a jardak és a gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozmiivek és hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata illetoleg rendeltetése szerint az alabbiak
szerint tagolodik:
a) orszagos kozutak, 6vezeti jel: Kbu-o, szabalyozasi szélessége: 12-30 m
b) helyi kiszolgélo utak, dvezeti jel: KSu-k, szabdlyozési szélessége: kialakult — 16,0 m
¢) mezbgazdasagi kiszolgalo t, dvezeti jel: Kéu-mg, szabalyozasi szélessége: 8,0 m —
kialakult
(3) A kozlekedési teriileteket, létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védotavolsagat
a vonatkozé szabvany el6irasok alapjan a SZT tiinteti fel.
(4) A kézutak elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembevétele mellett a
SZT tartalmazza.
(5) Kozlekedési célra teriiletet kialakitani, felhaszndlni csak a vonatkozd dagazati
Szabvényoknak, az OTEK eldirasainak és a HESZ-nek megfeleléen szabad.
készitése soran kell meghatarozni, a vonatkozd jogszabaly szerint a kozatnak megfeleld
paraméterekkel.
(7) A kozlekedési, teriileten beliil:
a) barmely épitmény ethelyezése, barmilyen épitési tevékenység, illetve reklamcélu
berendezések telepitése csak a vonatkozd jogszabaly elbirdsa szerint térténhet,
b) az (1) bekezdésben leirt létesitmények, valamint utcabutorok, a kdzmiivek
létesitményei és berendezései helyezhetdk el.
(8) A kozut kezeldjének hozzajarulasa sziikséges a kozut mellett, a vonatkozé jogszabaly
szerinti teriiletsdvban, a jogszabalyban meghatarozott tevékenységekhez.
(9) A parkolast/rakodast az OTEK eléirasainak megfelelden kell megoldani.
(10) A kdzmii és hirkozlési 1étesitmények elhelyezésre szolgalé teriilet a kozmiivek és hirkdzlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal. Az dvezetben épiilet nem helyezheto el.
(11) A (10) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata, illetdleg rendeltetése szerint az alabbiak
szerint tagolodik:
a) kozmiiteriilet, 6vezeti jel: Kko

XVI. Fejezet
Zoldteriiletek

30.§
(1) A Nagykozség igazgatasi teriiletén a zoldteriiletek a SZT-ben, kozkert (Zkk) funkcidval
keriiltek szabalyozésra.



(2) A kozkertek a Nagykozség novényzettel fedett kozteriiletei, amelyeknek kodzatrol, koztérrol
kozvetleniil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is — megkozelithetének és hasznalhaténak kell
lennie.

(3) A kozKert teriiletén a kozkert funkciojahoz illeszkedd, a szabadidd eltoltését, a jatékot, a
sportolast és a kultirat szolgal6 épiiletek, tovabba vendéglaté épiiletek helyezhetdk el, a
telekteriilet legfeljebb 3 %-ig. A zoldteriileten épiilet csak akkor létesithetd, bovithetd, ha a
keletkezd szennyviz a kozcsatornara rakdthetd. Az ovezetben elhelyezhetdk a szabadid
eltoltését szolgald, épiiletnek nem mindsiils, pihenési, sportolasi, jatszotéri létesitmények,
sétautak, kerékparit, utcabutorok és egyéb koztargyak.

(4) A zoldfeliilet nagysaga a telekteriilet 60 %-a.

(5) A parkolohelyek, kdzmii létesitmények kialakitdsa soran a meglévo zoldfeliileti elemek
karosodasat el kell keriilni. Amennyiben ez nem megoldhato, ugy azok pétlasardl gondoskodni
kell.

XVILI. Fejezet
Erdoéteriilet

31. §
A Nagykdzség igazgatasi teriiletén gazdasagi erdd (Eg), és kozjoléti erdo (Ek) keriiltek szabalyozasra.

23. Gazdasagi erddteriiletek
32.8

(1) A gazdasagi rendeltetésli erdoteriilet (Eg) Ovezetében az erdégazdalkodassal,
vadgazdalkodassal dsszefiiggh épitmény létesithetd. Az Gvezet teriiletén épiiletek a kdvetkezd
feltételekkel 1étesithetok:

a) a beépithetd telek teriilete a 10 ha- t meghaladja,

b) a beépitettség mértéke a telekteriilet legfeljebb 0,3 %- a,

¢) az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 4,50 m,

d) az épiilet a telekhatartdl valo tavolsaga legalabb 20 m.
(2) A gazdasagi erdOteriileten — amennyiben nincs lehetéség a szennyvizcsatorna halézatra
térténd csatlakozasra — 0j épiilet csak akkor létesithetd, ha a keletkezd szennyviz tisztitasa €s
elhelyezése a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy
id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban torténik.
(3) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodési illetve erdégazdasagi célbol
szabad.
(4) A meglévd erdoteriiletek miivelési aga nem valtoztathaté meg, az erddteriilet nem
csokkenthetd.
(5) A kival6 termShelyi adottsaga erdéteriiletek egyben gazdasagi erdéteriiletek, melynek
beépitési, kezelési feltételei a gazdasagi erddteriiletével megegyeznek.
(6) Erdok kezelése a természetvédelmi célokkal dsszhangban 1évo erddterv szerint torténjen,
amelynek célja természetes, természetkdzeli erddtarsulasok kialakitésa, illetve fenntartasa.
(7) Az O6vezet teriiletén a terméhelyi adottsagainak megfeleld honos erdéallomanyainak
megbrzése érdekében, csak a tijidegen erdéalloméanyok honos erdéallomanyokra torténd
fokozatos lecserélése a megengedett.

24. Kozjoléti erddteriiletek
33.§

(1) K6zjoléti erdoteriilet (Ek) Svezeteiben elsdsorban az erddgazdalkodassal, vadgazdalkodassal
dsszefiiggd épitmény létesithetd. A kozjoléti erdd dvezetben tovabba a szabadidd eltdltését, a
turizmust szolgalé épitmény (turista- és menedékhéz, vendéglatd, pihendhely, tovabba az erd6
altal biztositott koriilményeket igényld gydgyintézmények épitményei, valamint iidiilétabor és
kemping), a tulajdonos szdmara a tevékenységhez kapcsolddé lakas, max. 20,0 m magassagot
meg nem haladd kilatd, pihend esobealld, erdei tornapélya, oktaté pavilon, tandsvény,
vadkerités) helyezheté el, az erddk védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval
Osszefliggd orszagos hatalyl jogszabalyok alapjan.



(2) Az 6vezet teriiletén épiiletek a kovetkezo feltételekkel létesithetok:

a) a beépitettség mérteke a telekteriilet legfeljebb 5 %- a,

b) az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 4,50 m,

¢) az épiilet a telekhatartol valo tavolséga legalabb 20 m.
(3) A gazdasagi erddteriileten — amennyiben nincs lehetdség a szennyvizcsatorna halézatra
torténd csatlakozasra — 1ij épiilet csak akkor létesithetd, ha a keletkez6 szennyviz tisztitdsa és
elhelyezése a viziigyi hatosig altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy
id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban torténik.
(4) A kozjoléti erdd teriiletén csak olyan erdégazdalkodasi és egyéb tevékenység folytathato,
amely az erd6 rendeltetésének bet6ltését nem zavarja.
(5) Erdoék kezelése a természetvédelmi célokkal dsszhangban 1évé erddterv szerint torténjen,
amelynek célja természetes, természetkozeli erddtarsulasok kialakitasa, illetve fenntartasa.
(6) A kozjoléti erdd teriiletén a termohelyi adottsagainak megfelelé honos erddalloméanyainak
megbrzése érdekében, csak a tajidegen erddallomanyok honos erdéallomanyokra torténd
fokozatos lecserélése a megengedett.

XVIII Fejezet
Mezogazdasagi teriiletek

34.8§

(1) A mezbgazdasagi teriiletek az azonos tajkarakter, a hagyomanyos mezogazdasagi hasznélat,
a sajatos épitési hasznalat, tovabba a taji és természeti értékek védelme, az 6koldgiai halézat
egységének megbrzése érdekében a kovetkezd teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodik:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma),

b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk),

¢) be nem épithetd altalanos mezogazdasagi teriilet — korlatozott (Mko).
(2) Mezbgazdasagi teriileten teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgald, a lakéfunkciét is
kielégito épiilet csak akkor létesithetd, ha:

a) az allando ott tartdzkodast a gazdalkodasi koriilmények indokoltta teszik,

b) a lakas, vagy lakdépiilet rendeltetésszerli hasznilatahoz sziikséges ivovizet,

villamosenergia ellatast, a keletkez6 hulladék ¢és szennyviz elszallitdsat vagy

artalommentes elhelyezését,

¢) a gépjarmiivel térténd allandé megkozelitést a tulajdonos, vagy hasznélé biztositani

tudja.
(3) Mezdgazdasagi teriileten — amennyiben nincs lehetdség a szennyvizcsatorna héalozatra
térténd csatlakozasra — 0j épiilet csak akkor létesithetd, ha a keletkez6 szennyviz tisztitisa €s
elhelyezése a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy
idészakos tarolasa egyedi zért szennyviztaroldban torténik.

25. Altaldnos mezégazdasagi teriilet
35.§

(1) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet az ,,Ma” jelli Gvezetet foglalja magaba.
(2) Altalinos mezdgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozas és tarolas épitményei, sajat termelés, termek elarusitasat
biztositd épiilet, tovabba az lakdépiilet létesithetd.
(3) Altaldnos mezGgazdasagi teriileten a telekosztassal kialakithato telek teriilete min. 5000 m?
teriiletii legyen.
(4) A szant6fsldi mivelési agban 1évo, legalabb 1 ha-nal nagyobb teriileten, annak
rendeltetésszerii hasznalatat szolgald és a lakofunkciot is kielégito épiilet épithetd. A beépitett
alapteriilet a telek 1,5 %-t és az 1.000 m?-t nem haladhatja meg. Az épiilet magassaga a teriilet
rendeltetésszerii hasznélatat szolgalo, lakofunkcidt is kielégitd épiilet esetén legfeljebb 4,5 m,
gazdasagi épiileteknél legfeljebb 7,5 m lehet.
(5) Gyep miivelési agu, 5,0 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos éllattarto ¢€s
lakéfunkciot kielégitod épiilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1,0 %-at és az 1.000 m?-t
nem haladhatja meg. Az épiilet magassaga a teriilet rendeltetésszerii hasznélatat szolgalo,



lakofunkciot is kielégitd épiilet esetén legfeljebb 4,5 m, gazdasagi épiiletnél legfeliebb 6,0 m
lehet.

(6) Gyiimdlesos és egyéb miivelési agban 1évd teriileten 3 ha alatti teriileten épiilet nem
létesithetd. A 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo,
lakéfunkceidt is kielégito épiilet épithetod. Legfeljebb a telek 1 %-a épithetd be, az egyes épiiletek
alapteriilete az 1.000 m2-t nem haladhatja meg.

(7) Epiiletet 1étesiteni csak a legalabb 80 %-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként
az a mivelési ag fogadhato el, amely a telek miivelt teriiletének 60 %-ban meghatirozé. Vegyes
miivelési telken, ahol az egyik miivelési 4g sem éri el a 60 %-ot a legszigoriibb beépitési
szabalyokkal rendelkez6 miivelési agra vonatkozo eldirasokat kell érvényesiteni.

(8) Allattarté telepet, a csaldd sziikségletét meghaladd allattartast szolgald épiiletet — a
lovasturizmus céljait szolgald épiilet kivételével — felszini vizektl min. 200 méter tavolsagra
lehet elhelyezni.

(9) Birtokkozpont legalabb 1 ha Osszteriiletli telken alakithatd ki, amennyiben a
birtokkézponthoz legaldbb 20 ha sszteriiletli, szintén a Nagykozség teriiletén 1évd birtok
tartozik.

(10) A birtokk6zpont beépitésre szant teriiletébe beszamitott (beépitésre nem keriilt) telkekre
telekalakitisi és épitési tilalmat kell az épitésiigyi hatdsag megkeresésére az ingatlan
nyilvantartasba feljegyezni.

(11) Epiiletek a telek hataratél minimum 10 m-re létesithetdk.

26. Kertes mezogazdasagi teriiletek
36. §

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet ,,Mk” jelil vezetet foglalja magaba.
(2) A kertes mezbgazdasagi teriileten a szerszamok és a termények tarolasat, pihenést szolgald
gazdasagi épiilet, préshaz, és terepszint alatti épitmény (pince), tovabba sajat termelés, termék
elarusitasat biztosito épiilet, létesithetd.
(3) Epiilet csak miivelt telken létesithetd. Miiveltnek az a foldrészlet tekinthetd, amelynek
legalabb 80 %-an intenziv kertészeti kultira — sz616, gyiimélcsds, gondozott veteményes,
kertészeti telep talalhato.
(4) A beépitheto telek teriilete legalabb 1500 m?, a telekosztassal kialakithato 1j telek teriilete
legalabb 1.500 m? legyen.
(5) Gazdasagi épiilet a miveléssel Gsszefiiggd legfeljebb 10 %-os beépitettséggel, 35-45°
nyeregtetds hajlasszoggel, és 4,0 m-es épiiletmagassaggal, épithetd oly mddon, hogy az épiilet
legmagasabb pontja sem haladhatja meg a 6,0 m -t.

27. Be nem épitheté mezégazdasagi teriiletek
37.§

(1) A be nem épithetd (korlatozott) mezOgazdasagi teriiletek a természetvédelem és vizvédelem
érdekeit szolgaljak. A SZT-en ,,Mko”-val jelolt.
(2) A miivelési ag erddsités és gyepesités céljara megvaltoztathato.
(3) A telekosztassal kialakithato 1j telek teriilete legalabb 5 ha legyen.
(4) Az Svezetben csak a gyepgazdalkodashoz kapcsolodé mezdgazdasagi termelés és az ezzel
kapcsolatos tevékenységek végzéséhez sziikséges épitmények helyezhettek el, valamint még
allattartasi célokra épiilhet épiilet vagy épitmény, de nem megengedett allattartd telepek
létesitésére.
(5) A teriileten kivételesen koztargyak, kozutak, kézterek, nyomvonal jellegii vezetékek, kdzmii
és kozmiipotlo berendezések, vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek és a
természetvédelem kutatd, bemutatd épitményei is elhelyezhetoek.
(6) A beépitett alapteriilet a telek 1,5 %-t és az 500 m>-t nem haladhatja meg. Az épiilet
magassdga a teriilet rendeltetésszerii hasznélatat szolgalo épiilet esetén legfeljebb 7,5 m, egyéb
épiileteknél legfeljebb 4,5 m lehet.

XIX. Fejezet
Vizgazdalkodasi teriilet



38.§
(1) A vizgazdalkodasi teriiletek a SZT-en ,,V”-vel jeldltek.
(2) A csatornak, vizelvezetd arkok teriiletén a vizgazdalkodassal Osszefliggd épitmények
Iétesithetok.
(3) A vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak a gazdasagi célu erddgazdalkodas alatt all6 és jelenleg
mezogazdasagi egyéb miivelési 4gi hullamterek.
(4) A vizfolyésok partszélei mentén mindkét oldalon a karbantartas részére a szabalyozasi terven
jelolt kezeldsavot szabadon kell hagyni.
(5) A vizfolyasok teriiletén fenntartasi, fejlesztési munkak abban az esetben engedélyezhetdk,
amennyiben a teriilet természet kozeli allapotat nem sértik, annak a visszaallitasat elosegitik.

XX. Fejezet
Természetkozeli teriiletek

39.8
(1) A terv természetkozeli teriiletei a mocsar €s nadas teriiletek a SZT-en ,, Tk”-val jelsltek.
(2) Természetkozeli teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.
(3) A teriileten a kezelési tervvel sszhangban elhelyezhet6 épitmények:
a) teriilet bemutatésat lehetdvé tevo sétautak, tandsvények, hozza tartozé utcabutorok,
b) a pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,
c) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,
d) a teriilet fenntartisahoz sziikséges épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
e) miivészeti alkotasok,
f) kilatotorony.
(4) A teriileten nem létesithetd nomad taborhely.
(5) Az 6vezetbe tartozo ingatlan/ingatlanrész nem oszthatd tovabb.
(6) A mindenkori hasznalat soran gondoskodni kell a meglévé botanikai értékek védelmérdl. A
teriilet felszinének és domborzatidnak karakterét megvaltoztatni nem szabad

XXI. Fejezet
Kiilonleges teriilet

40.§

(1) A Kkiilénleges teriiletek kozé a Nagykozség teriiletén beépitésre nem szant teriiletként a
nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozés céljara szolgdld teriilet (Kb), és a
vadaspark, arborétum teriilet (Karb), kézmii- és hirkozlési létesitmények teriilete (Kko)
tartoznak.

(2) Kiilonleges nyersanyag kitermeld (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalé teriilet
(Kb), a miikédési engedélyben foglalt rendeltetéshez sziikséges, valamint a véghasznalattal
kapcsolatos tevékenység épitményei helyezhetdk el.

a) Ovezet jele: Kb
aa) Beépitési mod: szabadonallé
ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
ad) Kialakithato legkisebb telekterdilet: kialakult

(3) Kiilénleges vadaspark, arborétum teriileten (Karb), a teriilet hasznélatdhoz, fenntartasahoz
sziikséges épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

a) Ovezet jele: Karb
aa) Beépitési mod: szabadonallé
ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 5%

ad) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: kialakult



(4) Nyirpazony Nagykozség vadaspark és arborétum, egy €16 muizeum, hazink Iélegzd
Orokségének nagy értékii kincsestira, mely nélkiilozhetetlen szerepet t6lt be a bioldgiai
sokféleség és a géntartalék megOrzésében. A teriilet jelentds felszinalaktani, tajképi,
kulttrtorténeti és botanikai, zooldgiai értékek képvisel, melynek célja:

a) oktatés, kutatas timogatasa,

b) oktatd, neveld hatés a tanulok szamara,

¢) rendszertani teriiletek kialakitdsa novénytarsulasok szemléltetd bemutatésa.
(5) Kiilonleges vadaspark és arborétum teriileten maximum 20,0 m magas kilatét lehet
elhelyezni.
(6) Kiilonleges kozmi- és hirkozlési létesitmények teriiletén (Kk), mint beépitésre nem szant
teriileten, épiilet nem helyezhetd el.

XXII. Fejezet
A rendelet szabalyozasi terv rajzi mellékletei
41.8.
(1) 3. melléklet: Kiilteriileti Szabalyozasi Terv (T-3.a) tervlap M = 1: 4.000
(2) 4. melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv (T-3.b) M=1:8.000
NEGYEDIK RESZ

Zaro rendelkezések

42.8
(1) A rendelet 2019. februar 15-én 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kivetden inditott iigyekben kell alkalmazni.
(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat vesziti
1. Nyirpazony kdzség Szabalyozasi Tervének elfogadasardl, és a Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasarol sz6l6 9/2008. (X. 1.) dnkormanyzati rendelete
2. Nyirpazony kdzség Szabélyozasi Tervének elfogadasarol, és a Helyi Epitési Szabdalyzat
megallapitésardl sz616 9/2008. (X. 1.) dnkormanyzati rendelet médositasardl szolé 5/2011.
(V. 2.) 6nkorményzati rendelete
3. Nyirpazony kdzség Szabalyozasi Tervének elfogadasérdl, és a Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasarol sz616 9/2008. (X. 1.) 6nkorményzati rendelet modositasarol sz6o16 1/2012.
(1. 16.) énkormanyzati rendelete
4. Nyirpazony Kozség szabdlyozési tervérol és helyi épitési szabalyzatardl sz616 9/2008.
(X. 1.) onkormanyzati rendelet modositasardl sz6lo 8/2014. (VI. 25.) énkormanyzati
rendelete.

Kelt: Nyirpazony, 2018. december 20.
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Zaradék:
A rendeletet 2018. december 28-én kihirdettem.

Kelt: Nyirpazony, 2018. december 28.

Dancs Janos sk.
jegyzd








IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lgyintézés részletszabalyairol szél6 451/2016. (XIl. 19.) Korm.
rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH) kdézponti elektronikus tgyintézési
szolgaltatas keretében a Szolgaltatd, azaz a NISZ Nemzeti Infokommunikacids Szolgaltato Zrt., elektronikus bélyegzdvel
és idébélyegzbvel latta el.

A polgari perrendtartasrol szolé 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltaknak megfeleléen, az
azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erejli
maganokirat. A polgari perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 323. § (4)-(5) bekezdésében és az elektronikus
Ugyintézés részletszabalyairdl szo6l6 451/2016. (XIl. 19.) Korm. rendelet 113. § (4) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum
kdzokirat, ha azt birésag, kdzjegyzé, ligyész vagy mas hatdsag, illetve kézigazgatasi szerv tigykérén belill, a jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleld modon allitotta ki.

Az |lgazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan az
alabbi hivatalos személytdl szarmazik:

Neve: Dancs Janos

Egyedi azonositéja: dancs.janos@nyirpazony

Beosztasa: Jegyzd

Szervezeti egység megnevezése: Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzat
Szervezet megnevezése: Nyirpazonyi Polgarmesteri Hivatal

A hitelesités idépontja: 2020-07-27T15:25:12+02:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cim( jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek: helpdesk@nisz.hu
Honlap: http://szeusz.gov.hu/avdh
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