NYIRPAZONY KOZSEG
KEPVISELOTESTULETENEK

9/2008. (X. 1.)
rendelete

Nyirpazony kozség Szabalyozasi Tervének elfogadasarol, és a Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasarol
(egységes szerkezetben a 5/2011. (V. 2.),az 1/2012. (I. 16.), a 8/2014. (VI. 25.),
a2/2015. (L. 15.), a 7/2016. (11.26.), a 14/2016. (X. 28.), a4/2017 (II. 13.) ésa 12/2017. (X.
24.) dnkormanyzati rendeletekkel)

A Képviselotestiilet

az ¢épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold - tobbszor moddositott - 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdés szerinti hatdskorben, a helyi dnkormanyzatokrdl szold
1990. évi LXV torvényben kapott 8. § (1) bekezdés szerinti feladatkdrben és a 16. § (1)
bekezdés szerinti jogkorben eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§
A rendelet hatalya

(D'

(2)>34>67 Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi
engedélyt adni, telket alakitani, kotelezést elSirni az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo16 - tobbszor modositott - 1997. évi LXXVIIL tv (a tovabbiakban Etv.),
valamint az e torvény alapjdn meghatarozott, az Orszagos telepiilésrendezési €s épitési
kovetelményekrdl szolo - tobbszor modositott - 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban OTEK) eléirdsai, valamint a SZ — 2, T-3.b-1II-K, T-3.b-IV jelii, Kiilteriileti
Szabalyozasi Terv, a SZ — Im ¢és a T-3.b, T-3.b-1., T-3.b-11I-B, T-3.b-IV., T-3.b-V., T-
3.b-VL. jelii Belteriileti Szabalyozasi Terv és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat elirasainak
egylittes figyelembevételével lehet.

II. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

2.§

A terv teriiletének felhasznalasa

"' Az 5/2011. (V. 2.) énkorményzati rendelet 1. §-a hatalyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2011. méjus
15.

2 Az 5/2011. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2011. méjus 15.

3 A 8/2014. (VL. 25.) onkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2014. julius 10.

4 A 2/2015. (I. 15.) énkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2015. januar 30.

> A 7/2016. (11. 26.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2016. marcius 26.

® A 4/2017. (IL. 13.) énkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. A hatdlybalépés ideje: 2017. februar 25.

7 A 12/2017. (X. 24.) énkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. A hatdlybalépés ideje: 2017. november 4.



(1) A rendelet hatalya ala es0 teriileten épitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant teriiletek
1.  lakoteriilet, ezen beliil
1.1.  kertvarosias lakéteriilet Lke
1.2.  falusias lakotertilet Lf
2. vegyes teriilet
2.1.  telepiiléskozponti vegyes teriilet Vt

3.  gazdasagi teriilet, ezen beliil
3.1.  kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz
3.2.  egyéb iparteriilet Gip

4.  kilonleges teriilet K, ezen beliil

4.1.  sport és szabadidos teriiletek
4.2.  temetd teriiletek
4.3. Dbanyateriilet
4.4. piac teriilete
4.5. nagy kiterjedésii kozmuteriilet
4.6. rekultivalando szeméttelep

b) beépitésre nem szant teriiletek

1. kozlekedési és kozmuteriiletek, ezen beliil
1.1.  kézutak KOu

2. zoldteriiletek, ezen beliil
2.1.  kozpark Z-Kp

3. erdoteriilet, ezen beliil

3.1.  védderdd Ev
3.2. gazdasagi erdd Eg
3.3.  turisztikai erdd Et
4. mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
4.1.  kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
4.2.  altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
5. vizgazdalkodasi teriilet, ezen beliil
5.1.  vizgazdalkodasi teriilet V
keriiltek kijelolésre, melyek Ovezeti besorolasat a szabalyozéasi tervek (kiilteriilet,
belteriilet) hatarozzak meg és hataroljak le.

3.§

Szabalyozasi elemek

A szabdlyozasi elemeket a szabalyozasi terv és jelen eldirdsok egyiittesen tartalmazzak. A
szabalyozasi elemek kotelezd jellegli elemek, melynek modositasahoz a szabalyozasi terv
modositasa sziikséges.

4.8

Az épités engedélyezése

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalés, vagy az épitési dvezet a terv szerint
megvaltozik, a telekalakitas €és az ¢épités a valtozdsnak megfelelden — a tervvel
megegyezden — engedélyezhetd.



(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet elokészités,
kozmiivesités) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.

(3)® Az ttszabalyozassal érintett telkeken — az épitési engedélyezési eljarast megeldzéen — a
szabalyozasi szélesség megvaldsitasa érdekében a szabalyozasi terv szerinti méretben a
telekalakitast el kell végezni.

III. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

5. §

A teriiletre vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezd jellegli szabalyozasi elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetdk.

(2) Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladd mértékben
csak az ¢pitési hely hatdrain beliil, a telekre vonatkozd legkisebb zdoldfeliilet
megvalositasaval és csak akkor engedélyezhetdk, ha a terepszinttdl szamitott magassaga
az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3)° Lakoteriileteken beliil az Ovezetre eldirt minimalis telekteriilet, vagy anndl kisebb
telekteriilet esetében csak egy épiilet épitheto.

rrrrr

(5)'° Az egyes épitési Ovezetekben meghatdrozott minimalis telekméretet minden
telekalakitassal ujonnan kialakitott és a telekalakitas utan visszamaradd épitési telek
esetében is be kell tartani.

(6) Ha a telek teriilete nem felel meg az €pitési Ovezet eldirdsainak, akkor a telekteriilet — a
terven jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem csokkenthetd.

(7) Nyulvanyos (nyeles) telek tjonnan nem alakithato.

(8)!! Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatoan az aldbbi
melléképitmények helyezhetdk el, a biztonsdgos gépjarmiivel valdo bekozlekedés
biztositdsa — 3 m — megtartasa mellett.

eld- és oldalkertben:
—  kozmi becsatlakozési miitargy,

8Az 5/2011. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a modositotta. A hatdlybalépés ideje: 2011. majus 15.

® Az 5/2011. (V. 2.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése modositotta. A hatalybalépés ideje: 2011. majus
15.

10°Az 5/2011. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése modositotta. A hatalybalépés ideje: 2011. majus
15.

1'Az 5/2011. (V. 2.) dnkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdése modositotta. A hatélybalépés ideje: 2011. médjus
15.



— hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel €s 1,5m-es magassaggal),

oldal- és hatsdkertben:

— kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokdkut)

- kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

— kerti épitett tlizrako hely, lugas,

— kerti szabadlépcso és lejto,

hatsdkertben:

- kerti épitmény (hinta, csuszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

- kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

— kerti épitett tlizrako hely, lugas,

— kerti szabadlépcso és lejto.

(9)!?  Lakoteriiletek és telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési telkein - épitési helyen
beliil - a telek beépitett teriiletébe beszamitott modon az aldbbi melléképiiletek
helyezhetdek el az 6vezeti szabalyoknak megfelelden:

a) jarmii- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

b) a haztartassal, lakofunkcidval kapcsolatosan

1. nyari konyha, mosokonyha, szarito

2. tarold épitmények (tiizeldanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer,
magtar, goré, cslir, pajta stb.)

3. az allattartds céljara szolgadlod épiiletek és épitmények, ahol ezt az Ovezeti
szabalyozas ¢és az allattartasi rendelet lehetdvée teszi

4. kisipari vagy barkacs miihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet

5. a turizmushoz ¢és idegenforgalomhoz kapcsolédd funkciok (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok)

6. fités céljara szolgald melléképiilet (kazanhaz)

7. pince, pince felépitménye

(10)'> OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD esetében
1. Ha az épitési hely vonalaban a telek szélessége 14 alatti, az épiilet csak
oldalhatéarra helyezhetd el.
2. Ha a telek szélessége az ¢épitési hely vonaldban barhol mérve eléri, vagy
meghaladja a 14 métert, az oldalhataron allo épiilet elhelyezés 0-1,0 méter széles
csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.
3. Amennyiben a telek szélessége az épitési hely vonaldban barhol mérve eléri, vagy
meghaladja a 20 métert, az egyéb Ovezeti eldirasok betartasaval szabadon allo épiilet
elhelyezése is engedélyezhetd.”

(1T)Oldalhataron 4all6 beépitési mod alkalmazasa esetén saroktelken — amennyiben a
szomszédos kozbensd telek beépitettsége ikres beépitésre nem ad lehetdséget €s az €pitési
hely szélességi mérete kevesebb, mint 10 m — az utcai telekhatarok koziil a hosszabb
telekhatar és az épitési vonal kozott az elokert mérete 2 méterig csokkenthetd. Elsérendii
fouttal €s orszdgos mellékuttal hataros telkeknél az elkert csokkentésére nincs lehetdség.

12 Az 5/2011. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése modositotta. A hatalybalépés ideje: 2011. méjus
15.

13 Az 5/2011. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése modositotta. A hatalybalépés ideje: 2011. majus
15.



(12)Ha a telek szélessége kisebb, mint 14 méter, vagy ha a meglévd beépités indokolja, az
épiiletelhelyezés ikres is lehet.

(13)Meglévo telek akkor is beépithetd, ha az Gvezeti szabalyozasban megadott alakithato
legkisebb telekteriilet, a minimalis telekszélesség és telekmélység értékei nem felelnek
meg az ovezeti eldirasoknak, de az épiilet az egyéb eldirasok betartasaval elhelyezheto.

(14)Ha a telek jelenlegi beépitési modja €s az eldkert nagysaga nem felel meg az
eldirasoknak, az eldirastol eltérd beépitési mod megtarthatd, de az épiiletek csak a telekre
vonatkoz6 egyéb €pitési eldirasok betartasaval és csak az épitési helyen beliil bovithetok.

(15)'* Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, a meglévd
¢épiilet felujithatod, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassag nem novelhetd. Az
épitménymagassag €s a beépitettség megtartasa mellett tetdtér-beépités engedélyezheto.

(16)'° Az elékertek nagysagit a szabalyozasi terv tartalmazza. Azokon a teriileteken,
amelyekben az eldkert mérete a szabalyozasi tervben nincs meghatarozva, az elokert
mérete 5 m lehet. Mar kialakult és 4talakitdsra nem szént teriileteken - ha a szabdlyozasi
terv masképp nem rendelkezik, a kialakult adottsdgok alapjan az €pitési hatdsag allapitja
meg.

6. §

Kertvarosias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint kertvarosias
lakoteriiletek.

(2)'® A lakéteriileten legfeljebb kétlakdsos lakoéépiilet helyezheté el. A kertvarosias
lakoteriileten elhelyezhetd a lako rendeltetésen kiviil:
a) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
b) egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro6 hatasu kézmiiipari épitmény,
d) a megengedett lakdsszdmot meg nem halad6 vendégszobaszamu széllas,
e) sport rendeltetést tartalmazo épiilet.
A teriileten nem helyezhetd el: szallashely-szolgaltato épiilet, — a megengedett
lakasszamot meg nem haladd vendégszobaszamu — egyéb kereskedelmi szolgaltato épiilet
kivételével, egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, 6nallo parkolo teriilet és
garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek €s ilyeneket szallitd jdrmiivek szamara.

(3)!7 A kertvarosias lakoéteriileten kivételesen elhelyezhetd:
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
- a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény.

(4)'81° A kertvarosias lakoteriiletek az alabbi funkcionalis zondkra tagozodnak:

4 Az 5/2011. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése egészitette ki. A hatdlybalépés ideje: 2011.
majus 15.

15 Az 5/2011. (V. 2.) énkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése egészitette ki. A hatalybalépés ideje: 2011.
majus 15.

16 A 2/2015. (I. 15.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2015. januar 30.

17 A 2/2015. (I. 15.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2015. januar 30.

18 Az 5/2011. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a modositotta. A hatdlybalépés ideje: 2011. méajus 15.

19 A 2/2015. (I. 15.) énkormanyzati rendelet 4. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2015. januar 30.



Lako és gazdasagi udvar zona eldirdsai:
a) 0-50 m-es telekmélysége esetén a teljes épitési hely,
b) 50 m-t6l nagyobb telekmélység esetén az utcai telekhatartdol a hatsokertig
szamitott mértéke, de max. 60 m.
A telek lakas elhelyezésére szolgalo része a teleknek az utca fel6l szamitott max. 40
m-es telekrésze.
Kertvarosias lakoteriileten 6.§ (2) bekezdése szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletek a
teljes épitési helyen a kotelezd eldkerti, oldalkerti és hatsokerti mértek betartdsa
mellett szabadon elhelyezhetdek.
A melléképiiletek a kotelezO oldalkerti és hatsokerti méretek betartdsa mellett
szabadon elhelyezhetdk.
Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiiletekkel
egybeépitve l1étesithetd.
A max. 20 m2 hasznos alapteriileti allattartd melléképiilet a foépiilet folytatasaként
onalloan vagy egybeépitve helyezhetd el, melynek esetében az allattartd épiiletre
vonatkoz6 véddtavolsagok betartandok.

Gazdasagi kert és zona eldirasai:
Az utcai telekhatartol szamitott 60 méter feletti zona.
Az utcai telekhatartol szamitott 60 méteren tul a telekrész nem beépithetd.

(521 A kiszolgalo funkcioji épiiletek gerincmagassaga a f6 rendeltetésii épiilet
gerincmagassagat nem haladhatja meg.

(6)*> Az Svezetben a lakofunkciot kiegészité melléképiileteket csak olyan rendeltetés céljara
szabad létesiteni, mely a kertvarosias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a
kornyezetvédelmi eldirasok szerinti kornyezetvédelmi hatarértéket betartja.

(7)* A Kkertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozd Osszefoglald
szabalyozésa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos kialakithaté legkisebb megenge- | legna-
haszn-élat cnitési Gvezet icl b:?p_" telek telek z0ld- .d/ett lg)y(,)b,b
szerint epriest ovezet jele me(f(li széles- teriilet feliilet :;:11:1:11::1); teiz)é;
A 2 0,
(s:;]g) (m) (%) magassag (%)
(m)
Kertvarosias Lke [0} 30 (0] 16 700 50 3,5/4,5 30
lakotertilet 1.1 ) 3.5/45] 700
7.§

Falusias lakoteriiletek

20 Az 5/2011. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a modositotta. A hatdlybalépés ideje: 2011. méjus 15.
21 A 2/2015. (1. 15.) énkormanyzati rendelet 4. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2015. januar 30.
22 A 2/2015. (1. 15.) énkormanyzati rendelet 4. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2015. januar 30.
23 Az 5/2011. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a modositotta. A hatlybalépés ideje: 2011. méjus 15.




(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakotertiletek.
(2)%425:26 A lakotertileten legfeljebb egy lakoépiilet két onalld lakoegységgel (lakassal)
helyezhetd el. A falusias lakoteriileten elhelyezhetd a lako rendeltetésen kiviil:
a) mezo- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
c) szallashely szolgaltato épiilet,
d) kézmiipari épitmény,
d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,
e) sportépitmény,

(3) Egy ¢épitési telken beliil csak egy lakdépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6nalld
rendeltetési egység (lakas) helyezheto el.

(4) A lakdépiileteket, lakofunkcidt kiegészitd melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan
rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kérnyezetvédelmi eldirdsok szerinti kdrnyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

(5)*72% A lakotelkek az aldbbi funkcionalis zonakra tagozodnak:

Lako ¢és gazdasagi udvar zona eldirdsai:
a) 0-50 m-es telekmélysége esetén a teljes épitési hely,
b) 50 m-t6l nagyobb telekmélység esetén az utcai telekhatartol a hatsdkertig
szamitott mértéke, de max. 60 m.
A telek lakas elhelyezésére szolgalo része a teleknek az utca feldl szamitott max. 40
m-es telekrésze.
Falusias lakoteriileten 7.§ (2) bekezdése szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletek a
teljes épitési helyen a kotelezd eldkerti, oldalkerti és hatsokerti mértek betartdsa
mellett szabadon elhelyezhetdek.
A melléképiiletek a kotelezo oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett
szabadon elhelyezhetdk.
Az utcai telekhatart6l szamitott 20 méteren beliill a melléképiilet csak foépiilettel
egybeépitve létesithetd.
A max. 20 m2 hasznos alapteriiletii allattart6 melléképiilet a fOépiilet folytatasakeént
ondlloan vagy egybeépitve helyezhetd el, melynek esetében az allattartd épiiletre
vonatkoz6 védétavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert zona el6irasai:
Az utcai telekhatartol szamitott 60 méter feletti zona.

(6)*3° A kiszolgald funkcidju épiiletek gerincmagassaga a f6 rendeltetésii épiilet
gerincmagassagat nem haladhatja meg.

24 Az 1/2012. (1. 16.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2012. januar 21.
25 A 2/2015. (I. 15.) énkormanyzati rendelet 5. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2015. januar 30.
26 A 7/2016. (I1.26.) 6nkorméanyzati rendelet 2. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2016. marcius 26.
27 Az 5/2011. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a modositotta. A hatdlybalépés ideje: 2011. méjus 15.
28 A 2/2015. (I. 15.) énkormanyzati rendelet 6. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2015. januar 30.
2 Az 5/2011. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2011. majus 15.
30 A 2/2015. (1. 15.) énkormanyzati rendelet 6. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2015. januar 30.



(7)" A falusias lakoteriiletek épitési
szabalyozasa:

ovezeteinek telekre vonatkozd Osszefoglald

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos kialakithaté legkisebb megenge- legna-
haszn‘élat cpitési bvezet iel b:?p,l' telek telek zold- .d/ett lg)y(,)b})
szerint cpriest ovezet yele nf(’?(li széles- teriilet feliilet g;)l::nl:lez:; teiz,é;
5 2 °
(s;g) (m) (%) magassag (%)
(m)
LIy O 30 0 14 700 40 3,5/4,5 30
Falusias 1.1 )| 3,5/4,5 700
lakoteriilet
Lt 0 30 O 16 900 40 3,5/4,5 30
1.2 )| 3,5/4,5 900
8.§

A telepiiléskozponti vegyes teriiletek

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
telepiiléskozponti vegyes teriiletek.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek:
- lakoépiilet,
- igazgatasi épiilet,
- kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglatod-, szallashely szolgaltatd épiilet,
- egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli
hasznalat az elsédleges,
- egyhazi-, oktatasi-, egészségligyi-, szocialis épiilet.

(3) A telepiiléskozponti vegyes teriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
- nem zavaro hatast egyéb gazdasagi épitmény.

(4) A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil mind egyedi telkes, mind tombtelkes
telepiiléskozponti vegyes teriiletek kialakithatoak.

(5) Az Ovezet igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallashely szolgaltato,
kulturalis, mivelddési, egyhdzi, oktatisi, egészségiigyi, ¢és szocialis épiiletek
elhelyezésére szolgal. Lakofunkcid csak intézményi funkcidhoz kapcsolva, szolgalati
lakasként 1étesithetd. Egy intézményhez legfeljebb két lakas tartozhat

(6)* A telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozo
Osszefoglal6d szabalyozasa:

31 Az 5/2011. (V. 2.) énkormanyzati rendelet 5. §-a modositotta. A hatlybalépés ideje: 2011. méjus 15.
32 Az 1/2012. (1. 16.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2012. januar 21.




Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos kialakithaté legkisebb megenge- | legna-
haszn.:'llat <oitési § ¢iel b:?p,l' telek- telek-teriilet | zold- .d/ett ﬁy?b!)
szerint épitési ovezet jele ési szélesség (m?) feliilet | Min/max. eépi-
mod (m) (%) épitmény tettség
magassag (%)
(m)
vt 0] 30
14
11 3575 700 o 700 30 3,5/7,5 30
Vt Sz 20
SZ 25 2500 40 3,5/7,5 20
Telepiilés- 1.2 )| 3,5/7,5| 2500 Y
kdzponti
vegyes teriilet
Vit 0] 40
o 16 700 25 4,5/9,5 40
2.1 /| 4,59,5| 700
vt SZ S0 SZ 20 1000 30 4,5/9,5 50
2.2 /| 4,5/9,5| 1000
9. §33

Gazdasagi teriiletek

(1) A telepiilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltatd
tertiletek (Gksz) és egyéb iparteriiletek (Gip).

(2) A kereskedelmi szolgaltaté teriileten elhelyezhetd épiiletek:
- mindenfajta nem jelentdsen zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
- gazdasagi tevékenyseégi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,
- igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
- parkol6haz, tizemanyagtolto.

(3) A kereskedelmi szolgaltato teriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével egyéb kozosségi szorakoztato €piilet kivételesen elhelyezhetd.

(4) Az egyéb ipari teriilet elsOsorban az ipari, az energiaszolgaltatisi
telepiilésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

a

(5) Az egyéb ipari gazdasagi terilleten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalo lakas.

33 A 7/2016. (I1.26.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2016. marcius 26.




(6) A gazdasagi teriileten az allattartds nem megengedett.

(7) Azokban a vegyes hasznalati mezdgazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és
az egy¢b gazdasagi tevékenység egylitt van jelen, az allattartas fenntarthato.

(8) A gazdasagi teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos kialakithaté legkisebb megenge- | legna-
hasznalat o beépi- telek- telel- | zola- | dett gyobb
szerint épitési ovezet jele te,s1 szélesség teriilet | feliilet l,mfl/m'ax. beep,1-
mod (m) (m?) (%) épitmény tettség
magassag (%)
(m)
Kereskedel-
mi, szolgaltatd
gazdaségi le:Z 2 :/Z7 5 1330 SZ 20 1000 25 4,5/7,5 40
tertilet ’ T
Gip (0] 35
1.1 )| 4575 1500 o 15 1500 30 4,5/7,5 35
. Gip SZ 35
Egyéb
iparteriilet 1.2 /| 45775 2500 SZ 50 2500 30 4,5/7,5 35
Gip SZ 30
1.3 /| 4,595 10000 SZ 100 10000 30 4,5/9,5 30

(9)** A gazdasagi

tertilet épitési

10. §
Kiilonleges teriiletek

telkét sajat telken beliil

legalabb haromszintes
névényallomannyal kell ellatni a telekhatarok mentén, melyet az épitési engedélyben
eld kell irni, és a hasznalatba vételi engedélyig meg kell valositani.
Az iparteriileten beliil beiiltetési kotelezettséggel kijelolt védé — zold teriiletek
1étesitésének szabalyai:
a) A hasznalatbavételi engedély kiadasaig a beiiltetést el kell végezni.
b) A beiltetést veédofasitassal kell elvégezni. Az Ovezet teriilete tObbszintes
ndvényallomany alkalmazasa esetén sem csokkenthetd.
c) A veédd-zold teriilet a beépitettségi mértek szamitasanal a telekteriiletekbe,
valamint a telek kotelez6 zoldteriileti mutatojaba beszamithatd

(1) A szabalyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint kiilonleges

tertiletek.

3% A 4/2017. (II. 13.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. A hatdlybalépés ideje: 2017. februar 25.




(2) A terv kiilonleges teriiletei elsddlegesen a teriilet sajatos épitési hasznélatanak ill.
rendeltetésének megfeleld épiiletek €s epitmények elhelyezésére szolgalnak.

(3) Kiilonleges teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglald szabalyozasa:

» Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos
hasznalat kialakithaté legkisebb megenge- legna-
szerint épitési ovezet jele beépi- Telek- telek-teriilet | zold- dett gyobb
tési ook 2 . min/max. beépi-
, szélesség (m?) feliilet L .
mod (m) (%) épitmény tettség
magassag (%)
(m)
K 52 25 SZ 100 10000 50 4,5/7,5 25
Kiilsnleges 1.1 )| 4,5/7,5| 10000 e
sport,
szabadidds
teriilet
K SZ 15
SZ K K 50 4,5/7,5 15
1.2 /| 4,5/7,5 K
K SZ 5
SZ K K 40 0/7,5 5
2.1 0/7,5 K
Kiilonleges
temetd tertilet
K SZ 15 SZ K K 40 0/7,5 15
2.2 0/7,5 K
Kiilonleges
banyaszat K SZ 10
céljéra 4.1 0/7,5 10000 SZ 100 10000 20 0/7,5 10
szolgald
teriilet
Kiilonleges,
. rq1 7 K Z 4
piac céljara S 0 SzZ 25 2500 40 0/6,0 40
szolgalo 5.1 /| 0/6,0 | 2500
teriilet
K SZ 30
Sz K K 40 0/6,0 30
Kiilonleges 6.1 0/6,0 K
nagy
kiterjedési
kézmi teriilet K SZ 20
62 0/6.0 K SZ K K 40 0/6,0 20

(4) A kiilonleges sport teriileten 1évd banyatelekre a szabalyozasi terv szerinti dvezeti
eldirasoknak megfeleld engedély csak banyatelek megsziintetése utan adhato.

(5) A kilonleges

sportteriileten az épitési

engedélyezési tervet kel benyujtani.

engedélyezési

eljarast megel6zdéen elvi




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

11. §
Kozlekedési és kozmiiteriiletek
Maganut nyitas szabalyozasa

(1) A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatarozott:
KOu jelzésti kozteriiletei, melyek kozlekedési és kozmilétesitmények elhelyezésére
szolgalnak.

(2) A kozteriiletek, kozlekedési teriiletek dvezeti besorolasa és szabalyozasi szélessége:

a) orszagos fout

Szabalyozésa belteriileten: szabalyozasi terv szerint
Szabalyozésa kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége a meglévd jogi hatarokkal.

b ‘m orszagos mellékut
) v telepiilési fout

Szabélyozésa belteriileten: szabalyozasi terv szerint
Szabalyozésa kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége a meglévd jogi hatarokkal.

c) helyi gytjtout

Szabalyozésa belteriileten: szabalyozasi terv szerint

d) Kiszolgalout

Szabalyozésa: szabalyozasi terv szerint

e) kiilteriileti kiemelt mezdgazdasagi (kiszolgalo)ut

Szabalyozasa kiilteriileten: Az Ut szabalyozasi szélessége meglévd jogi hatarokkal.

(3) Az uthalozati rendszer hierarchijat és a sziikséges fogalom-meghatarozasokat a HESZ
1.sz. fiiggeléke tartalmazza.

(4) Az Ut-teriiletsdv szabalyozasi szélességét az uttengelytdl kétoldalt egyenld mérettel kell
biztositani. Ez aldl kivételek a kozcélu csatornaval, természeti védettséggel rendelkezd
teriiletek melletti Utszabalyozasok.

(5)*° Kozlekedési és kozmii elhelyezésére szolgdldé maganit céljara legaldbb az aldbbi
sz¢élességl teriiletet kell biztositani:

a.) 3 m, ha ketténél nem tobb, 50 m-nél nem tdvolabbi épitési telket kozelit meg,
b.) 10 m, ha 200 m-nél nem tévolabbi épitési telket kozelit meg,
c.) 12 m egyoldali fasorral, ha 400 m-nél nem tavolabbi épitési telkeket kozelit meg.

35 Az 5/2011. (V. 2.) énkormanyzati rendelet 6. §-a modositotta. A hatélybalépés ideje: 2011. méjus 15.



(6) 150 m-nél hosszabb zsakutcaként kialakitott maganutat végforduldval kell megépiteni.
(7) 200 m-nél hosszabb maganut zsakutcaként nem alakithato ki.

(8) Kettonél tobb telek megkozelitésére szolgdldo maganutat kozforgalom eldl elzarni nem
szabad.

(9) Epitési telkek kiszolgalasat biztositd maganit telkét csak a maganttal érintett teljes
teriiletre vonatkozo telekrendezési terv alapjan lehet engedélyezni. A maganuttal feltarasra
keriil6 tombbelsd telkeinek szélessége — amennyiben az €pitési hely legalabb 6 m széles
éplilet ¢épitését lehetévé teszi -, a kialakult telekszélességek megtartdsaval is
engedélyezhetd a vonatkozé egyéb eldirasok figyelembe vételével.

(10)A szallo porterhelés mérséklésére az utak vonaldban zart, nagy lombozati fasorok
telepitésérdl kell gondoskodni, melyet legkésébb az ut kiépitése/felujitasa sordn az ut
kezeldjének kell megvalositani.

12. §
A kozmiivesités teriiletei és létesitményei

(1) A rendelet hatdlya ala esé teriiletet az ovezeti eléirdsban meghatarozott kozmuvesitéssel
kell ellatni. A kdzmiivesités a beépités feltétele.

(2) Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek kozmiiellatdsanak mértéke:

— Kertvérosias lakdteriilet:

teljes kozmiivesités
— Falusias lakoteriilet:

teljes kozmiivesités

kiiltertileten legalabb részleges kozmiivesités
— Telepiiléskozponti vegyes teriiletek:

teljes kozmiivesités
— Gazdasagi teriiletek:

beltertileten teljes kozmiivesités

kiiltertileten legalabb részleges kozmiivesités
— Kiilonleges teriiletek:

részleges kozmiivesités

(3) A kozmivek épitésérol, atépitésérdl €s kivaltadsarol az utak épitése eldtt kell gondoskodni.

(4) A kozmiiépités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten
kell megvalositani.

(5) Az utak szabdlyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjain beliill épitményt
elhelyezni csak a terv eléirasainak megfelelden szabad.

13.§
Zoldteriiletek

(1) A telepiilés zoldteriiletei kozparkok. Teriiletiik koztertilet.



)

€)

(1)

A kozpark teriiletén beliil tobbeélti hasznalatra — az OTEK vonatkozé eldirasai szerint —
nyitott-fedett épiilet, épitmény létesitheto.

A kozparkot legalabb 40%-ban novényzettel fedetten, kertészeti, kertépitészeti kiviteli
tervek alapjan kell kialakitani.

14. §
Erdoteriiletek

A terv erdéteriiletei sajatos hasznalatuk ill. rendeltetésiik szerint védelmi (Ev), gazdasagi
(Eg), ill. turisztikai céli erdok.

tertlete.

() Az @ védelmi erdd védelmi rendeltetésii, ill. természeti oltalom alatt allo erd6k

Az Ovezet teriiletén csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegi vezetékek, kozmii-
épitmények helyezhetdk el akkor, ha az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak. Epiilet a védelmi erddben nem helyezheto el.

oktatassal és kutatassal 6sszefliggd épitmények helyezhetok el

(3) Az @ gazdasagi erddben az erddgazdalkodassal és vadgazdalkodassal, tovabba az

(4)

©)

(D)

2)

Az dvezet teriiletén

— az erd¢6 rendeltetésének megfeleld lizemi épitmények,

— szolgalati lako- és szallasépiiletek, drhdzak és ezek melléképiiletei, melléképitményei
(pl. erdészhaz),

— vadaszhaz,

— kozlekedési €s szallitasi épitmények helyezhetdk el.

Gazdasagi erdd Ovezetében kivételesen kemping és annak kiszolgald Iétesitményei
elhelyezhetdk.

Az erdéteriiletek beépithetésége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.

15. §
Mezogazdasagi teriiletek

A terv mezdgazdasagi teriiletei:

— altalanos mezOgazdasagi teriilet (M4),

— kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk),

— korlatozott hasznéalati mez6gazdasagi teriilet (M4k).

A mezb6gazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozddnak:
a) altalanos mezdgazdasagi teriilet:

1. Szanto

—  Uj allattarto telepek létesitése csak 2,0 ha-nal nagyobb teriileten, kiilon szakhatosagi
engedélyek beszerzésével engedélyezhetd. Allattartdé telep birtokkdzpontként
onalldan is kialakithato, de a 2,0 ha minimalis telekteriiletet ekkor is biztositani kell.



2. Gyep

Az Ovezetben csak allattartasi célokra épiilhet éplilet vagy épitmény, engedélyezhetd
de nem megengedett allattartd telepek 1étesitése. Az allattartas épitményei koziil csak
karam ¢és kerités, fedett-nyitott nyari szallas 1étesithetd természetes anyagokbdl.

Gyiimdlcsos

G

Az ovezetben lakoépiilet nem épitheto.

4. nadas, vizallasos teriilet, vegyes nadassal, vizallassal tagolt rét

€p

Az dvezet nem beépithetd.
b) kertes mezdgazdasagi teriilet:

1. kertes mez6gazdasagi 6vezet

cp

Beépithetésége OTEK 29. § (3) bekezdés szerint.
c) altalanos korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet dvezetei:

l. Szantd

Gyep

P ER

16. §
Vizgazdalkodasi teriilet

(1) A terv vizgazdalkodasi teriiletein csak a vizkarelhdritast szolgdlo, ill. a vizrendezést
kiszolgalo, az illetékes szakhatdsag altal engedélyezett épitmények helyezhetok el.

2
@ @ kozcéla nyilt csatorndk medre és partja

@ allovizek medre €s partja ovezet

@ természetvédelmi oltalom ala esd vizgazdalkodasi tertilet 6vezete

(3)*® A patakmedrek, arkok esetében a mederfenntartisi munkak folytatdsdhoz sziikséges a
partéltdl szamitott 3,0 m széles felvonulasi teriilet biztositdsa a munka- és szallitogépek
szabad kozlekedési utvonala szamara.

(4) A belvizveszélyes teriileten épiiletet és €pitményt elhelyezni csak az illetékes viziigyi és
katasztrofavédelmi hatosag hozzéajarulasaval lehet.

36 Az 5/2011. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a modositotta. A hatalybalépés ideje: 2011. majus 15.



IV.FEJEZET ]
EGYEB RENDELKEZESEK

17. §
Kornyezetvédelmi eléirasok

(1) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy
a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,
c) kizarja a kornyezetkarositast.

(2) Valamennyi teriilet-felhaszndlas, létesités, beavatkozds tervezése sordn érvényre kell
juttatni a kdrnyezetvédelem eldirasait.

(3) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatdsokat, melyek a kdrnyezd teriiletek tervezett
hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

(4) A beruhazasok megvalositdsa, meglévd tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltato
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kdrnyezetvédelmi
eldirasok ¢és hatarértékek betartdsa alapjan torténhet, a szakhatdsadgok eldirdsa szerint.

(5) Lfjelt 6vezetekben telepengedély az aldbbi tevékenységekre nem adhat6 ki:

vegyi anyag készitd és eloallito, épitési betontermék-gyartas, el6kevert beton gyartasa,
habarcsgyartas, egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa, kémegmunkalas, csiszolo
termék gyartasa, vas, acél, vasdtvozet-alapanyag gyartasa, ontdtt csé gyartasa, acélcso
gyartas, hidegen huzott vas, acéltermék gyartdsa, aluminiumgyartds, 6lom, cink, 6n
gyartasa, rézgyartas, fémszerkezet gyartds (fémszerkezet lakatos), fémtartaly gyartasa,
fémalakitas, porkohaszat, fémfeliilet kezelés (pl. galvanizadlo, 6nozd, 6lmozo, martd),
gépgyartas, autébontod, milanyag-feldolgozas, milanyagdaralas, -darabolas.

(6) 37
(7) 38

(8) A kozség kozigazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan
létesitmények lizemeltethetdk, épithetdk, amelyek altal kibocsatott
a.) zajterhelés mértéke nem haladja meg az eldiras szerinti hatarértékeket,
b.) levegdterhelés nem haladja meg a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott
hatarértékeket.

(9) A kozség teriiletén allattartds céljara szolgald épitmény elhelyezése csak az allatok
tartasarol szold helyi onkormanyzati, a jelen rendelet eldirasai és a vonatkozo egyéb
jogszabalyok, hatosagi eldirdsok egyiittes figyelembevételével engedélyezhetd.

37 A 14/2016. (X. 28.) dnkorméanyzati rendelet 1.§ a) pontja hatalyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2016.
december 1.
38 A 14/2016. (X. 28.) onkormanyzati rendelet 1.§ b) pontja hatalyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2016.
december 1.



(10) A kozség igazgatasi teriiletén csak olyan allattarto telep lizemeltethetd, ahol a keletkezd

tragya kezelése, artalmatlanitasa a szakhatosagok altal elfogadott médon megoldott.

(11)39

(12)40

(13)41

(14)42

(15)A talaj- és talajviz védelme érdekében kommundlis szennyviz belteriileten csak

kozcsatorndba, annak kiépitéséig — a jelen eldirdsokban meghatarozott teriileteken — zart
taroloba vezethetd. Kiilteriileten, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, csak zart
szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés l1étesithetd.

(16)Kiilteriileten beépitésre nem szant teriileten az éldvizek partjatdl szamitott 50 m-es

védotavolsagon beliil 4j gazdasagi épitmény és lakoépiilet nem épithetd.

(17) Azokon a beépitésre szant teriileteken, ahol a tervezett beépités miatt a bioldgiai aktivitas

(D)

2)

€)

értek csokken, az értékvesztés mértékét elsdsorban a sajat telek aktiv zoldteriiletén beliil
3 szintes novényallomannyal kell biztositani. Amennyiben az értékvesztés telken beliil
nem kompenzalhato, az elveszett erteket az epittetd a telepiilés igazgatasi teriiletén belil
vagy sajat tulajdona mas teriileten, vagy - amennyiben az Onkormanyzat erre a célra
megfeleld teriilettel rendelkezik -, az Onkorményzat altal kijeldlt teriileten kell potolni.

18. §
A természet értékeinek védelme

Orszagos jelentdségli természetvédelmi korlatozas ala esé tertilet beépitésekor az érintett
ingatlan kornyezetének rendezésére szakagi terv készitendd, taj-, és kertépitész mérnok
szakagi tervezot kell bevonni.

Orszagos jelentdségli természetvédelmi korlatozéas ald esd teriilet mellett vagy azon
athaladd6 nyomvonalas kozlekedési létesitmény (kozut, kerékparat, jarda, sétany stb.)
tervezésekor, a kornyezet rendezésrél és a létesitmény tajba illesztésérdl taj-, és
kertépitész mérnok altal készitett legalabb engedélyezési szintii terv alapjan gondoskodni
kell.

Kozmii vezetékeket és jarulékos kozmil épitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok
tajba illéek legyenek.

3 A 14/2016. (X. 28.) dnkormdanyzati rendelet 1.§ c) pontja hatdlyon kiviil helyezte. A hatdlybalépés ideje: 2016.
december 1.
40 A 14/2016. (X. 28.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ c) pontja hatdlyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2016.
december 1.
41 A 14/2016. (X. 28.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ c) pontja hatdlyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2016.
december 1.
42 A 14/2016. (X. 28.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ c) pontja hatdlyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2016.
december 1.
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A tajidegen épitmények, kiszolgdlo egységek és olyan egyéb épitmények esetén, melyek
természetes anyaghasznalata kizart (pl. gaztartdlyok, megljithatd energiaforrasok
épitményei stb.) tajba illesztésérol, takarasarol tajépitész eszkozokkel gondoskodni kell.

Természetvédelmi korlatozas ala es6 teriileten a kutatast €s az ismeretterjesztést szolgalo,
¢épiiletnek nem mindsiilé épitmények, berendezések, koztargyak, felszerelések (padok,
asztalok, hulladékgytjtok, tdjékoztatdé tablak, nyilvanos illemhelyek stb.) taj-, ¢és
kertépitész mérnok szakagi tervezd altal készitett, engedélykoteles engedélyezési terv
szintli szakagi terv alapjan helyezhetdk el.

19. §4
A fold védelme

20. §*
A levegétisztasag védelme

21. §%
Zaj és rezgés elleni védelem

o V.FEJEZET o
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

22. 8§
Természeti és épitészeti értékvédelem

A milemléki kdrnyezetben a kdzmiiveket fold alatt kell elhelyezni.

A védett teriileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkoldokd legyen. A
burkolt feliiletek kialakitasaban kombinalt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek (aszfalt,
beton, kiselemes beton) abban az esetben, ha a burkolati tervhez a mliemléki hatosag a
hozzéjarulasat adja.

A telepiilésen talalhato régészeti teriiletek jegyzékét a HESZ 3. sz. fiiggeléke tartalmazza.
Helyi telepiilési értékvédelmi zondba esd telkeken épités, fellyjitas, atalakitds csak az
alabbiak szerint végezhetd:

a) veédett teriileten meg kell Orizni a teriilet jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét,
utcavonal vezetését, a teriiletre jellemzd épitményeket, keritéseket és kapuformakat.

4 Az 5/2011. (V. 2.) énkormanyzati rendelet 8. §-a hatalyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2011. méjus

15.

4 Az 5/2011. (V. 2.) 6nkorményzati rendelet 8. §-a hatalyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2011. majus

15.

45 Az 5/2011. (V. 2.) 6nkorményzati rendelet 8. §-a hatalyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2011. majus

15.

46 A 14/2016. (X. 28.) énkormanyzati rendelet 1.§ d) pontja hatalyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2016.
december 1.
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b) 1j épiilet csak a kdrnyezethez illeszkedden az épitészeti hagyomanyokhoz igazoddan
helyezhet6 el.

c) Védett ¢éplilet homlokzatanak atalakitasa vagy felgjitasa csak  teljes
homlokzatrekonstrukcid keretében engedélyezhetd.

47

A szabalyozasi tervlapon jeldlt régészeti teriilet hatarait a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal Debreceni Regiondlis Iroda a régészeti kutatdsoknak megfelelden
megvaltoztathatja.
23. §
A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosito
sajatos jogi intézmények

A terv szerinti kozlekedési és kozmiiteriiletek kialakitasa érdekében az eldvasarlasi jog, a
kisajatitas és a helyi kozut célara torténd lejegyzes jogintézményei alkalmazhatok.

A Szabalyozasi terven jelolt beiiltetési kitelezettséget rendel el a HESZ a kvetkez6 hrsz-
u terliletekre: 817/4, 818/2, 819, 820, 824, 825, 832-841, 842/1, 836/2-23, 740/3.

A telken beliil jelolt és a szakagi aldtdmasztd munkarészben meghatarozott lehatarold
novénysavot a teriilet tulajdonosanak, ill. kezel6jének kell megvaldsitani, tervezett
gazdasagi teriilet esetén a tevékenység megkezdésétdl szamitott 2 éven beliil, meglévo
gazdasagi teriilet esetén pedig 5 éven beliil.

Epitési tilalommal terhelt ingatlanok jegyzékét jelen rendelet 1. szamu melléklete
tartalmazza.

24.§

rer. s 7

Amennyiben az 0j beépitésre szant teriileten kiszolgéald utakat €s kozmiiveket kell épitent,
annak megépitése az épittetd kotelezettsége.

Az 1. pontban meghatarozottol az Onkorményzat és az érdekelt megéllapodasban
eltérhet.

48

25. §
A belteriiletbe vonas szabalyai

A meglévo belteriileti hatarvonalakhoz kapcsolodd beépitésre szant teriiletek belteriiletbe
vonasat az Onkormdnyzat sajat hatdskorében egy litemben vagy litemezetten 1is

47 A 14/2016. (X. 28.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ €) pontja hatdlyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2016.
december 1.
48 A 14/2016. (X. 28.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ f) pontja hatélyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2016.
december 1.



kezdeményezheti. A belteriiletbe vonas koltségeit az Onkorményzat az érintett tulajdonosokra
atharithatja.

VL. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

26. §

(1) Jelen rendelet és a hozzatartozd szabalyozasi tervek 2008. oktober 15.-én Iépnek
hatalyba. A hatalybalépéssel egyidejiileg Nyirpazony Kozség Kepviselétestiletenek a
telepiilés igazgatasi teriiletére vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzatdnak megallapitasarol
sz016 5/2004.(I11. 2.) rendelete hatalyat veszti.

(2) A hatalybalépést megel6zden érkeztetett €s jogerdsen még el nem biralt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhat6, ha a rendelet a kérelem targydra vonatkozoan kedvezdbb
eldirasokat tartalmaz.

Nyirpazony, 2008. szeptember 30.

Vas Miklos sk. Dr. Ilosvai Istvan sk.

polgarmester jegyzo

Jelen rendeletet 2008. oktober 1.-jén kihirdetem.

Nyirpazony, 2008. oktober 1.

Dr. Ilosvai Istvan sk.
jegyzé



1. melléklet*®

FOGALOMMEGHATAROZASOK
Melléképiiletek

Az épitési telken, €pitési teriilten a sajatos hasznalat szerinti besorolas szerinti f6
funkciotol eltérd rendeltetésii épiilet.

Az egyes teriilet felhasznalasi egységeken beliil —az dvezeti eldirasok és az altalanos
egyeb eldirasok keretei kozott- mas épiilethez csatlakozdan vagy attél kiilonalldan a
kovetkezo melléképiiletek helyezhetdek el:

- jarmutarold (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép)

- nyari konyha, mosokonyha, szaritd

- tarol6 épitmények (tiizel6anyag- és mas tarold, szerszamkamra tovabba szin, fészer,
magtar, goré, cslir, pajta)

- allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények

- kisipari vagy barkécsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet, arusitd pavilon

- kazanhaz.

4 Az 5/2011. (V. 2.) 6nkorményzati rendelet 10. §-a egészitette ki. A hatalybalépés ideje: 2011. majus 15.



2. melléklet?

KORLATOZOTT TERULETEK

HAZAI TERMESZETVEDELEM:

Nyirpazony telepiilés kozigazgatasi teriilete természeti teriilettel érintett.

Erintett teriiletek (alaptérkép szerint):

080 a (részben), 050/1 a (részben), 044 (részben), 049 (részben), 061/26 (részben), 086/2,
087 (részben), 084/4b, 084/5 (részben), 090/3, 084/3 (részben), 079 (részben), 091/6,
091/1, 096, 092 (részben), 095, 0103/23 a, 0103/23 ¢, 0103/24 ag, 0103/24 a, 0126/88 ¢
(részben), 0126/88 b, 0126/88 a, 0127/15 (részben), 0127/7 a, 336 (részben), 335
(részben), 334/1 b, 327 (részben), 326/2

Erintett teriiletek (a Fels6-Tisza-Vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyel6ség adatszolgaltatasa szerint):

0123/23 a, 0123/23 ¢, 0103/24, 0103/22 a, 084/6 b, 084/5 b, 086/2, 090/3, 091/6, 079,
096, 095, 0126/82 a

OTrT-BOL ATVETT KORLATOZAS:

Nyirpazony telepiilés kozigazgatdsi teriilete orszagos (nemzeti) okolégiai halozat
ovezete teriilettel érintett.

OTtT szerinti idom alapjan késziilt kigytijtés:

080 a (részben), 050/1 a (részben), 044 (részben), 049 (részben), 061/26 (részben), 086/2,
087 (részben), 084/4b, 084/5 (részben), 090/3, 084/3 (részben), 079 (részben), 091/6,
091/1, 096, 092 (részben), 095, 0103/23 a, 0103/23 c, 0103/24 ag, 0103/24 a, 0126/88 ¢
(részben), 0126/88 b, 0126/88 a, 0127/15 (részben), 0127/7 a, 336 (részben), 335
(részben), 334/1 b, 327 (részben), 326/2

0 Az 5/2011. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a egészitette ki. A hatdlybalépés ideje: 2011. méajus 15.



3. melléklet>!

EPITESZETI ERTEKVEDELEM

(1) Orszagosan védett miemlékek:

- Reformétus templom (Nyirpazony, Arpad utca, hrsz: 947/5)
- volt Vélyi-Korda-Nénasi kuria (Nyirpazony, Vasvari P. u. 14., hrsz:30)

(2) Orszéagosan védett miiemlékek miilemléki kdrnyezete:

- A Reformatus templom miiemléki kdrnyezetébe tartozéd telkek helyrajzi szdmai: 812,
813, 814, 815, 816, 817/6, 939/10, 939/11, 939/12, 939/13, 939/29, 939/30, 939/31,
939/33, 946, 947/4,

- A volt Valyi-Korda-Nanasi karia milemléki kornyezetébe tartoz6 telkek helyrajzi
szamai: 25/2, 27, 28, 29/3, 31, 32/1, 32/2, 33/1, 33/2, 34, 914/2,917/2

(3) Helyi épitészeti védelemre kijeldlt épiilet:

- Gorog katolikus templom (Nyirpazony, Vasvari Pal u. 30., hrsz:20)

(4) Nyilvantartott régészeti leldhelyek:

- Reformatus templom

- Cserebogarpart, Cserebokorpart

- Haas Emil sz016je (azonositatlan)

- Igrice (azonositatlan)

- Simiczka E. sz616je (azonositatlan)
- Nyiregyhdzi Ut (azonositatlan)

- Ricsa hegy kornyé€ke (azonositatlan)
- Mez0ssy-féle birtok (azonositatlan)
- Sartelek (azonositatlan)

- Kélaposi-diil6 (azonositatlan)

S Az 5/2011. (V. 2.) onkormanyzati rendelet 10. §-a egészitette ki. A hatalybalépés ideje: 2011. méjus 15.



1. sz. fiiggelék>
2. sz. fiiggelék>?
3. sz. fiiggelék>*

4. sz. fiiggelék>®

32 Az 5/2011. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a hatalyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2011. majus

>3 1ASZ 5/2011. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a hatalyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2011. majus

>4 1ASZ 5/2011. (V. 2.) dnkormanyzati rendelet 9. §-a hatalyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2011. majus

55 lASZ 5/2011. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a hatalyon kiviil helyezte. A hatalybalépés ideje: 2011. majus
15.



