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4. ELOZMENYEK

A rendezés célja §

Nyirpazony Nagykdzség Onkorményzata a dontétt Uj telepilésfejlesztési koncepcio és Uj telepllésrendezési
eszkdzok készitésérél, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6ld tobbszdr modositott 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol” sz616 szintén tobbszor
modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. szami kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A
tervezés soran ,a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kormanyrendelet) el6irasait alkalmazzuk.

A rendezés oka

Az épitési jogszabalyok az el6z6 telepilésrendezési terv 6ta szdmos elemikben, 2013. januar 1.-t6l pedig
alapvetéen megvaltoztak. Modositott épitési torvény Iépett életbe, amelynek kapcsan megvéltoztak a
végrehajtashoz kotodd rendeletek és az OTEK is. A teleplilésrendezési tervek tartalmardl és az egyeztetési
eljarasrol hatalyba Iépett ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet el6irasai uj jelkulcsrendszert vezetettek be. Az elézd jogszabalyok szerint késziilt tervek
2018. december 31.-ig lesznek hasznélhatok. Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szl6 2003. évi XXVI. térvényt
(tovabbiakban: OTrT torvény) az Orszaggydlés 2003-ban fogadta el. A torvény elsé atfogd mddositasara 2008-ban
kerlilt sor. Az OTIT térvény 29. §-a Ugy rendelkezik, hogy a terv feliilvizsgalatat legalabb 5 évente el kell végezni.
Ennek megfeleléen a torvény soron kdvetkezé mddositasa 2013-ban megtdrtént: az Orszaggylilés a médositd
javaslatot 2013. december 9-én elfogadta, a térvény 2014. januar 1-jén hatalyba Iépett. Az OTrT Ujabb mddositasa
2018.-ban varhaté. A Sz.-Sz.-B. Megyei Onkormanyzat 19/2011. (XII. 1.) dnkormanyzati rendelettel hagyta jova
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Teriletrendezési tervét (MTrT). Ennek fellilvizsgalata remélhetéleg 2018.-ban
hatélyba léphet. A terlletrendezési terv és a telepllésrendezési terv 0sszhangjét igazold munkarészt, illetve
vizsgalatot — mint a médositas kotelezd alatdmasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet, leirast) — a megyei
tervi tervvel 8sszhangban kell elkésziteni. A fenti jogszabalyok, valamint a Nagykdzség életében, lehetéségében —
az el6z6 terv Ota — tortént valtozasok tették sziikségessé Nyirpazony Nagykozség telepllésrendezési tervnek
hatalyos jogszabalyok szerint trténd elkészitését. Az Etv. szerint — a telepiilésrendezés alapveté célja, hogy a
telepuilési kornyezet rendezettebbé, azaz komfortosabba, mikddéképesebbé, egészségesebbé, biztonsagosabba
és esztétikusabba valjon. A telepilésrendezés fontos eszkozei a telepilésfejlesztési koncepcio, a
teleplilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv.

A felsoroltak kéz(l a telepiilésfejlesztési koncepcio késziil, melyet a Képviseldtestlilet hatarozattal hagyja jova. Az
elfogadasra kertilé telepllésfejlesztési koncepcid meghatdrozza a Nagyk6zség hosszu tavu fejlesztésének
tartalmat és iranyait. Felvazolja a Nagykdzség jovOképét, a fejlesztendd adgazatokat, a fejlesztések mértékét. Mivel
a Kormanyrendelet 2.sz. melléklete teljesen Uj tematikat adott ki az elkészitésére, ezért Uj koncepcid elkészitése
valt indokoltta.

A jelen tervezési folyamat kovetkezd fazisa a telepllésszerkezeti terv és leirds elkészitésére iranyul. A készilé
teleplilésszerkezeti terv célja a teleplilésfejlesztési koncepcioban megjeldlt fejlesztési irdnyok és feladatok alapjan
Nyirpazony Nagykozség teleplilésszerkezetének, terlilet-felhasznalasanak, telepiilési 6rokség védelmének
koncepciondlis meghatarozasa, a telepulésfejlesztési elhatarozasok teriileti kdvetkezményeinek rogzitése.

A telepiilésszerkezeti tervet kdvetd Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv célja a telepiilésfejlesztési
koncepcid és telepiilésszerkezeti terv atfogd elhatarozasainak jogi eszkozokkel torténd érvényesitése, azaz az
egyes telkek hasznélatanak, beépitésének, a természeti, taji és épitett kdrnyezeti értékek védelmének, és a
kémyezetvédelem kévetelményeinek jogi szabalyozasa. Helyi Epitési Szabalyzatot és a szabalyozasi tervet, a
teleplilésszerkezeti terv alapjan a telepllési onkormanyzat képvisel6-testillete dolgoztat ki, és rendelettel allapit
meg. A szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat készitésének célia Nyirpazony Nagykdzség épitett és
természeti kornyezetének megbrzése, az értékvédelem és a fenntarthatd fejlédés szempontjainak figyelembe
vételével. A teleplilésrendezés soran biztositani kell a terileteknek a kdzérdeknek megfelelé felhasznalasat a
jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez mélto kdrnyezet folyamatos alakitasat, értékeinek védelmét.
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A teriileten mlemlékek, helyi védett értékek talalhatoak, szamos telepiilésrész arculata védendd, emellett tobb
lakohaz helyi védelemre javasolt, melyet az értékvédelmi rendelet mar kezel, illetve a kialakult telepllésszerkezet
is megdrzendd, ezek megfelelé kezelése, telepilésrendezési eszkdzokkel megoldhaté védelme a teriileten a helyi
épitési szabalyzattal lesz teljes.

A Kormanyrendelet 28.§ (6) bekezdése alapjan:

»...a koncepcio, a stratégia, a teleplilésrendezési eszkdz egyszerre torténé készitése vagy modositasa esetén az
egyeztetési eljaras torténhet parhuzamosan vagy egy eljarasban. Az egy eljarasban torténé véleményeztetés
soran a teleplilésrendezési eszkdz egyeztetési szabalyai szerint kell az egyeztetési eljarast lefolytatni.”

Mindezek alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési terv készitése, és annak
egyeztetetése egy eljaras keretében torténik. Jelen el6zetes véleményezési dokumentacié mindkét
témakorben relevans.

A rendezés varhaté hatasai

Nyirpazony Nagykdzség eszkozeinek elkészitését koveten, a hatalyba |épésétdl a fentebb emlitett f6
problémacsoportok rendezése varhatd, azaz telepiilésszerkezeti, telepiilésképi és épitett értékek megfeleld
kezelésének, megdrzésének elésegitése, valamint a tervezett fejlesztési elemek kialakitasa, az értékes
teleplilésszerkezet megtartasa mellett. A telepllésrendezési terv elkészitését kovetben, és annak
eredményeképpen a Nagykozség teleplilési terliletének szerkezete a korabban jovahagyott tervekhez képest
maddosulni fog, ugyanakkor az igy kialakulé telepilésszerkezet racionalis és rendezett lesz. A telepilés arculata
egyedi marad, a telepllési kérnyezetvédelmi szempontok érvényre juttatdsahoz szilkséges teleplilésszerkezeti
elemek is megvaldsulnak.

A fentieken tul az dnkormanyzat, telepiilésrendezési eszkdzok segitségével kivanja a munkahelyteremtd vallalkozd
funkciét er6siteni a telepilésen, ezért jelenlegi moédositasok célia a nemcsak a telepilési lakossag
teleplilésrendezési javaslatainak tervi megfogalmazasa, hanem a gazdasagi célu tevékenység épitészeti-miiszaki
kereteinek véglegesitése, illetve a szlikséges infrastrukturalis és kornyezetvédelmi beruhdzasok feltételeinek
biztositasa.

Fontos szempont, hogy az 6nkormanyzat, a telepulés lakoi és a tervezGk szorosan egyuttmikodve, egyutt
tervezve, kozosen készitsék el a teleplilésrendezési eszkbzoket. Igények a lakossag részérél is jelentkeztek, és a
tervezés folyaman jelentkezhetnek. A tervezés soran a végsé cél minden esetben a telepiilési kornyezet
mindségének és a teleplilési lakossag életmindségének javitasa legyen. Ez az id8szak az egyeztetés idészaka, az
onkormanyzatnak igen nagy feleléssége és sok feladata van abban, hogy a tervet a telepiilés lakdi magukénak
érezzék, valoban ugy gondoljak, hogy a terv értlik van, és az 0 céljaikat tlkrozi. Az igények utkoztetésenél
elsédleges cél a kozosségi érdek megfogalmazasa. Az dnkormanyzat feladata: A terv készitésének
megkezdéseérdl, és a tervezett fejlesztésekrdl tajékoztatni az érintett lakosséagot (helyi Ujsag, televizio, internet,
személyes megkeresés, kdzmeghallgatas stb.).

Mindezen fejlesztések megvaldsithatéosaga érdekében, a telepiilés oOnkormanyzata a Nagykozség
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozeinek készitése mellett dontott.
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Telepiilésrendezési tervek iitemezése

I. (item - El6készit6 feladatok
Alaptérképek tervi alapanyagok beszerzése, eléallitasa, elézetes egyeztetési dokumentaci.

Il. (item - Vizsgalatok készitése
A részletes vizsgalat, mely egy-egy szakterilet témaba vagé eddigi vizsgalati, elemzé munkait gydjti
ossze, ill. egésziti ki. Célja a telepilési adottsagok sokoldal aktulis feltarasa, a telepulési dnismeret
elésegitése, a terveket befolyasolé elemek, ismeretek — tervezést tAmogat6 rendszerezése, valamint a
fejlesztési, rendezési szandékok dsszegyljtése, rendszerezése.

I1l. titem — Teleplilésfejlesztési koncepcid készitése.
A teleplilésfejlesztési koncepciot a képviselétestiilet hatarozattal fogadja el.

IV. item - Teleplilésszerkezeti terv készitése
Két szakaszban
- az egyeztetési dokumentacio,
- jévahagyasi dokumentacio (az egyeztetések — hatosagok, érdekelt allamigazgatasi szervek, civil
szervezetek stb. — lezarasat kdvetben a szlikséges, ill. indokolt atvezetéseket tartalmazza) a masodik
szakaszban kerUl dokumentalasra. A telepllésszerkezeti tervet a képvisel6testlilet hatarozattal fogadja el.

V. litem - Szabalyozasi tervek és a helyi épitési elbiras készitése
Két szakaszban készll,
- egyeztetési dokumentacidként,
- jovahagyasi dokumentacidként.
Jovahagyas a testlilet részérél rendelettel torténik.

A jovahagyast kovetéen a telepiilésnek telepllésfejlesztési koncepcidja, telepiilésszerkezeti terve és
leirasa, illetve belteriileti és kiilteriileti szabalyozasi terve és egy helyi épitési eldiras-rendelete lesz.
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5. TERKEPEK
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6. KEPVISELOTESTULETI DONTES

NYIRPAZONY NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

51/2018. (VIIL. 10.) 5nkorményzati hatdrozata

Nyirpazony Nagykozség Telepiilésfejlesztési Koncepcid és teljes kozigazgatdsi teriiletét
érinté telepiilésrendezési terv készitéséral.

A Képviselé-testiilet

1. Nyirpazony Nagykézség Onkorméanyzata dontétt az uj telepiilésfejlesztési koncepcid és
Uj teleptilésrendezési eszkozok készitésérél, az épitett komnyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz616 tobbszdr modositott 1997. évi LXXVIIL térvény (tovibbiakban Etv.),
az ,orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” sz6l6 szintén tobbszor
médositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. szdmt korményrendelet (tovabbiakban OTEK)
figyelembevételével,

2. Nyirpazony Nagykdzség Onkorményzata 94/2016. (XI. 13.) énkorméanyzati.
hatérozatdban mar dontott a TRT. elkészitésérdl, illetve a tervezd kivélasztasdrol, de
ennek folyamatét jelen dontéssel elinditja, ezzel a kordbbi dontést teljessé teszi a
KépviselGtestiilet.

3. Az Etv. szerint — a telepiillésrendezés alapvett célja, hogy a telepiilési kdrnyezet
rendezettebbé,  azaz  komfortosabba,  miikéd6képesebbé,  egészségesebbé,
biztonsagosabbd és esztétikusabba véljon. A telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés
fontos eszkdzei a telepiilésfejlesztési  koncepeid
a teleplilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabélyozési terv, melynek
elkészittetésére 2018, december 31.-ig kell hogy sor keriiljén.

4. Megbizza a polgirmestert, hogy a szilkséges intézkedéseket tegye meg.

7% éj
Dancs Janos

jegyzh

Felelds: Dubay Laszl6 polgarmester

Hataridé: 2018. december 31. — telepiilésrendezési terv jovahagyasa

Nyirpazony, 2018. augusztus 10.

A hatarozatot kapjak:
1. Képviseld-testiilet tagjai

2. Polgérmester
3. Jegyzo
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