TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
PARTNERSEGI EGYEZTETESE

A teleptilésrendezési terv modositas dontést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a
Képviseldtestiilet dont, a Nagykozség kozigazgatasi teriiletén a fejlesztési cél timogatasarol.

Jelen telepiilésrendezési terv modositas, Nyirpazony Nagykozség Sostoi u. — 0116 hrsz-u at —
kozigazgatasi hatar — 0114 hrsz-0 ut altal hatarolt tombrészen telepiilésrendezési eszkdzok
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositdsa targyaban
késziilt, az alabbiak szerint:

Roma Attila Nyirpazony, Pet6fi. u. 63.sz. alatti lakos a Sostdi u. — 0116 hrsz-u Ut — kdzigazgatasi
hatar — 0114 hrsz-u ut altal hatdrolt tombrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-u ingatlanokon
falusias lakoteriilet kialakitasat tervezi. Az érintett teriiletrol északra esé SOstoi u. mentén fekvo,
¢s mar kialakult teriiletrészen szintén a falusias lakoteriilet (6vezeti jel: Lf-1) 6vezet eldirasai
vannak érvényben. Ezen teriilethez relative kis minimalis telektertiilet érték (700m2) van
bedllitva. Az 4ltala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 dvezettel, szintén az Lf-1
Ovezet eldirasai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri az Gvezetvaltas jovahagyasat.
(tovabbiakban: tervezési teriilet)

A tervezett telepiilésrendezési terv modositassal a hatalyos telepiilésszerkezeti terv is valtozik,
Uj beépitésre szant teriilet — kiilonleges teriilet bovitése kertil kijeldlésre. Mindezek alapjan a
»Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl” szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban OTrT) 12.§-a az irdnyado. Mivel 01j beépitésre szant teriiletet
jeloliink ki, ezért az 1) beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre
szant teriiletként kijelolt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv zoldtertilet 6vezetbe sorolunk vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijeldlt teriilet kiterjedését. A Nagykozség kozigazgatési teriiletén
tervezett beépitésre szant, de fel nem hasznalt ilyen tipust és rendeltetésii teriiletek nincsenek.
A moddositas soran ezért ilyen csereteriilet nem all rendelkezésre. Az OTrT 12. § b) szerint, az
a) pont szerinti csereteriilet nem 4ll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésti, 0j zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet Ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhat6. Mivel falusias
lakoteriilet keriil bovitésre, ezért az 1) beépitésre szant teriilet méretére vetitett 25%-os
zOldteriileti kompenzaciot alkalmazzuk. Ez a tertilet a 0101/2, 0126/83, 0126/84, 0126/86 hrsz-
U ingatlanok, melybdl a 0101/2 és a 0126/86 hrsz.-01 az Orszagos Erdészeti Adattar adati alapjan
erdéteriilet. (tovabbiakban: BAE csereteriilet)

A tervezett telepiilésrendezési terv modositassal a telepiilésszerkezeti terv €s leiras, helyi épitési
szabalyzat €s a szabalyozasi terv valtozik.

»A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl" szolo 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 56/A.
§8-ban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési terv modositast az Onkormanyzatnak partnerségi
vélemeényezésre kell bocsatania. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.



A telepllésrendezési terv modosités targya:

Nyirpazony Nagykdzség 0116 hrsz-0 Gt — 0119/77 hrsz-0 Ut — Dézsa Gy. u. — 0102 hrsz-0 Ut —
kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz-u Ut — kdzigazgatasi hatar altal hatarolt tomb telepllésrendezési
eszkozok (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) mddositasara

A terv elérhetésége:
A terv megtekinthet6 tigyfélfogadasi idében a Kdzséghaza hirdetdtablajan kifliggesztve, vagy
letolthetd itt: http://nyirpazony.hu/rendezesi-terv/

A véleményezés maddja:

A Telepulésrendezési terv modositasaval kapcsolatban a partnerek javaslatot és véleményt
adhatnak az alabbi elérhetdségek valamelyikére torténé megkiildésével:

Levélben: Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata, 4531. Nyirpazony, Arany J. u. 14.
E-mail: nyirpazony@nyirpazony.hu

Véleményezésre lakossagi forum Kkeretében is van lehetoség melynek helye és idopontja:
Nyirpazony Konyvtar 4531 Nyirpazony, Arany Janos u. 48. szam
2026. aprilis 16, 09:006ra

A véleményezés hatérideje:
A véleményezési idészak: 2026. aprilis 2-tol, 2026. aprilis 17-ig. (min. 15 nap)

A partner a k6zossegi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozo6an adhat véleményt, vagy
tehet javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tanulmanyterv tartalmara terjedhet ki. A
partner kifogast emeld véleményét indoklassal kell alatamasztania.

A beérkezett partnerségi észrevételeket az Onkorményzat Képviseldtestiilete érdemben
vizsgalja és dont a Telepiilésrendezési terv modositas elfogadhatésagarol, azaz a bemutatott
fejlesztés tamogatasarol és ezzel a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv
maodositasrol.

Nyirpazony, id6bélyegz6 szerint
Alairta: Dubay Laszl6 Polgarmester
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