NYIRPAZONY NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

79/2025. (X. 21.) hatérozata

Nyirpazony Nagykozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasanak

kezdeményezésérdl, foépitészi feljegyzés elfogadasarol, valamint itj beépitésre szant

teriilet kijelolésérol

A Képviselo-testiilet

1.

Kezdeményezi a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z0k moddositisat Nyirpazony

Nagykozség 0116 hrsz-ti ut — 0119/77 hrsz-0i ut — Dézsa Gy. u. — 0102 hrsz-0 Ut —

kozigazgatasi hatar — 0114 hrsz-0 0t — kozigazgatasi hatér altal hatarolt tdémbdot érinten

az alabbiak szerint:

- Roma Attila Nyirpazony, Petéfi. u. 63.sz. alatti lakos a Sostdi u. — 0116 hrsz-
ut — kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz- Gt altal hatarolt tdémbrészen, a 0115/52 és
0115/54 hrsz-u ingatlanokon falusias lakoéteriilet kialakitasat tervezi. Az érintett
teriiletr6l északra es6 Sosto6i u. mentén fekvd, €és mar kialakult teriiletrészen
szintén a falusias lakoteriilet (Gvezeti jel: Lf-1) Gvezet elGirdsai vannak
érvényben. Az altala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 6vezettel,
szintén az Lf-1 dvezet elGirdsai szerint sorolja it a KépviselS-testiilet.

- A Nagykozség kozigazgatési teriiletén tervezett beépitésre szant, de fel nem
hasznalt ilyen tipust és rendeltetésii teriiletek nincsenek. A mddositds sorin
ezért ilyen csereteriilet nem all rendelkezésre. Az OT:T 12. § b) szerint, az a)
pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben
az Uj beépitésre széant teriilet kijelolésével egyidejlileg a terilletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésti, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet
is egyidejlileg kijeldlnek azzal, hogy gazdaségi teriilet Gvezet kijelolése esetén
ez a szabaly nem alkalmazhat6. Mivel falusias lakéteriilet keriil b&vitésre, ezért
az Uj beépitésre szant teriilet méretére vetitett 25%-os zoldteriileti kompenzaciot
alkalmazzuk. Ez a terillet a 0103/16 hrsz-i ingatlan, melyet gazdasagi
erdéteriiletbe sorolja at a Képvisel6-testiilet.

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rend;jérél, valamint egyes

teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII1.15.) Korm. rendelet

7. § (7) bekezdésében eldirt — jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti — feljegyzést

elfogadja.

a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

59.§ (2) b) pontja szerinti 0j beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozéd

jogszabalyi kovetelményeknek valdé megfelelés igazoldsat az hatdrozat 2. melléklete

szerinti tartalommal megismerte, és elfogadja.

igazolja, hogy a tervezett 0j beépitésre szant mez6gazdasagi lizemi tertilet kijelGlésével

a teriilet ezen felhasznalasi célti mértéke olyan hasznélati célra fog névekedni, amilyen

célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletein nincs megfeleld teriilet.

a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 10. § (2)



bekezdésében biztositott jogkérében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésben
foglaltak teljesiilése érdekében elhatarozza, hogy az 1. pontban foglalt teriiletet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja beruhdzas megvaldsitasa céljabol.

6. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésr6] tdjékoztassa a kérelmez6t, és a tovabbi
sziikséges intétkedéseket tegye meg.

DEba‘y Lészl Dr. Dancs Jénos
_poblgarmester jegyzo
Felelds: Dubay Lészl6 polgarmester

Hatarido: folyamatos
Nyirpazony, 2025. oktéber 21.

A hatérozatot kapjak:
1. Képviseld-testiilet tagjai
2. Polgarmester
3. Jegyz6




1. melléklet a 79/2025. (X. 21.) hatarozathoz
FELJEGYZES

Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzatanak Képvisels — testiilete részére
a telepiiléstervek tartalmaroél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

Roma Attila Nyirpazony, Pet6fi. u. 63.sz. alatti lakos a So6stéi u. — 0116 hrsz-u Gt —
kozigazgatasi hatar — 0114 hrsz-u at altal hatdrolt tombrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-t
ingatlanokon falusias lakoteriilet kialakitasat tervezi. Az érintett teriiletr6l északra esé Sostoi u.
mentén fekvd, és mar kialakult terliletrészen szintén a falusias lakoéteriilet (6vezeti jel: Lf-1)
Ovezet elbirdsai vannak érvényben. Ezen teriilethez relative kis minimalis telekteriilet érték
(700m2) van bedllitva. Az éltala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 Ovezettel,
szintén az Lf-1 Gvezet elGirasai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri az
Ovezetvaltas jo6vahagyasat.

A modosités tervezési teriilete: Nyirpazony Nagykozség 0116 hrsz-t ut — 0119/77 hrsz-4 ut —
Doézsa Gy. u. — 0102 hrsz-u ut — kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz-0 Gt — kdzigazgatési hatar altal
hatarolt tomb.

A terv tipusa: a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) rendelet 68.§-a
szerinti egyszerlsitett eljaras.

A telepiilésrendezési terv modositdsa soran a teljes kozigazgatasi teriiletére késziilt
telepiilésrendezési eszk6z0k részét képezd megalapozd vizsgalat jelen tervmodositas soran
felhasznalhaté. A megalapozd vizsgalat kornyezetalakitasi munkarészének kiegészitése
sziikséges.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositashoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a
jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leirdsa, valamint helyi épitési szabdlyzat és a
szabalyozasi terv modositasa. Szerkezeti jelentségli nyomvonalas elem moddositdsa nem
tervezett. A tervezett mdodositas beépitésre szant és nem szant teriiletet egyarant érint.

Telepiilésképi rendeletet modositdsa nem valik sziikségessé.

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant mezdégazdasagi teriilet 6vezetekbe tartozoé teriileteket
érint, igy a modositas soran Uj beépitésre szant teriilet alakul ki.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmodositas sordn nem kertil modositasra.

A modositassal Osszefliggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetdk,
aktualizalhatok.



1. | T4jrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a terilletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
moédositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

2. | Kornyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
moddositds nem érinti a szakterilletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

3. | Kozlekedési munkarész;

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

4, | Kézmivek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozoéan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozéasra, mivel a
modositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korébban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

5. | Hirkdzlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
moédositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
véaltoznak.

6. | MTiT

Jelen dokumentaciéhoz kidolgozasra keriil

7. | Biologiai aktivitasi érték

Jelen dokumentaciéhoz kidolgozasra nem Kertil

Dudas Ede sk.
onkormanyzati f6épitész

Mészaros Akos sk.
telepiiléstervezd




2. melléklet a 79/2025. (X. 21.) hatarozathoz

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szélo 2018, évi
CXXXIX. torvény

MaTrT.12. § (2): Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése
zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a
megsziing zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedeésével megegyezd
kiterjedésii zoldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelolni, tovabba az
uj beépitésre szant teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésii tovabbi vuj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhaték be védett természeti
teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

kovetelmény:

Az tujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet falusias lakoéteriilet
besorolasu

kovetelmény A modositas soran:

teljesiilés: - + 4,4054 ha 1j beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant teriiletbdl;

- + 1,3046 ha vj erdéteriilet jon 1étre

OTrT.12. § b): az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre,
de a telepiilésrendezési tervben az vj beépitésre szant teriilet
kijeléleésével egyidejiileg a teriiletnévekmeény legkevesebb 25%-anak
megfelelo kiterjedésu, wuj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is
egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi teriilet ovezet kijelolése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

kovetelmény:

Az ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriilet falusias lakoteriilet
besorolasu

A modositas soran:

- + 12,7358 ha uj beépitésre széant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant teriiletbdl;

- + 7,4863 ha 1uj erdétertilet jon 1étre

Ma -> Lf 4,2970 ha 4,2970 hax 0,25 =1,0742 ha

Eg->Lf 0.1084 ha 0.1084 hax 1.0 =0.1084 ha

M4 -> Eg 1,3046 ha > 1,1826 ha

Az j beépitésre szant teriilet méretére vetitett 25%-os (és erdéterdilet
kivansa esetén a 100%-ot) zoldteriileti kompenzacid kiiszébértéke:
1,1826 ha. A 1,3046 ha terlilet meghaladja a kompenzacids
kiiszobértéket ezért a feltétel teljesiil.

kovetelmény
teljesiilés:




