NYiRPAZONY NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

100/2025. (XI. 25.) hatarozata

Nyirpazony Nagykozség hatailyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasanak
targyaban, a tervezett fejlesztésre vonatkozo telepitési tanulmanyterv jovahagyasarol, és

telepiilésrendezési szerzodés alairasanak felhatalmazasarol

A Képviselo-testiilet

1.

a Nyirpazony Nagykozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkézeinek modositésara
késziilt telepitési tanulménytervvel kapcsolatos eléterjesztést €s annak mellekleteit
megismerte.

tudomasul veszi, hogy Roma Attila Nyirpazony, Pet6fi. u. 63.sz., mint Fejleszto altal
a Nyirpazony Nagykozség 0116 hrsz-u Gt — 0119/77 hrsz- Gt — Dézsa Gy. u. — 0102
hrsz-u ut — kozigazgatasi hatar — 0114 hrsz-u ut — kdzigazgatasi hatar altal hatarolt
teriileten beliil tervezett fejlesztés megvaldsithatésagaval Gsszefliggésben benyujtott
telepitési tanulmanyterv partneri véleményeztetésérol adott f6€pitészi tajékoztatast,
mely szerint a partnerek részérél érdemi észrevétel, vélemény nem érkezett. A
telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezését lezarja.

elfogadja a Nyirpazony Nagyko6zség 0116 hrsz-t Gt — 0119/77 hrsz-u Gt — Ddzsa Gy.
u. — 0102 hrsz-0 0t — kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz-0 Ot — kdzigazgatési hatar altal
hatérolt tombben, lakoéteriilet fejlesztés érdekében torténé telepiilésrendezési
eszk6zok modositasaval Osszefliggésben elkészitett telepitési tanulmanytervet, mely
a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

a 3. pontban foglaltakra figyelemmel megismerte ¢és elfogadja a f6épitészi
feljegyzést, illetve az elSterjesztés 1.sz mellékletét képezd f6€pitészi tajékoztatot.

a teleplilésrendezési szerz6dés tartalmaval egyetért és felhatalmazza Dubay Laszlo
polgénnesi:ﬂ az 1. melléklet szerinti telepiilésrendezési szerz6dés aldirasara.
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Felelés: Dubay Laszl6 pélgarmester

Hatarido: azonnal

Nyirpazony, 2025. november 25.

A hatarozatot kapiak:

1.

KépviselS-testiilet tagjai

2. Polgarmester
3. Jegyzd



1. melléklet a 100/2025. (XI. 25.) hatarozathoz
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Név: Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzat
Székhelye: 4531 Nyirpazony, Arany Janos utca 14.
Addszama: 15732358-2-15

Szamlavezet6 pénzintézete: MBH Bank Nyrt.

Szémlaszdma: 68500139-11048596-00000000

Képviseli: Dubay Laszl6 polgarmester

mint Snkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol a

Név: Roma Attila Miklés

Lakcim: 4531. Nyirpazony, Petéfi. u. 63.sz.
Anyja neve: Buszlai Erzsébet

Sziiletési hely, id6: Nyiregyhéza, 1968. 02. 27
Adodazonosito: 8369460992

mint célmegvalo6sité (a tovabbiakban: Célmegvalésito)
(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
Elozmények

Az Onkormanyzat képviselotestiilete (a tovabbiakban: Képviseldtestiilet) a .uv.ioppns
hatérozataval (a tovabbiakban: Hatirozat) dontdtt a Célmegvaldsité altal a Nyirpazony
Nagykozség 0116 hrsz-u ut - 0119/77 hrsz-1i it — Dézsa Gy. u. — 0102 hrsz-0 Gt — kézigazgatasi
hatér - 0114 hrsz uut — ktizigazgatési hatar altal hatérolt tombot erinto fejlesztes erdekeben
8/2010. (XII 22.) KT.sz onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasara
iranyuld, a jelen szerzédés 1. mellékletét képezé telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban:
Tanulmanyterv) elfogadhatosagardl.

A R amay, hatdrozat alapjan Nyirpazony Nagykozség Polgarmestere a Tanulménytervet a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (3) bekezdése alapjan véleményeztette a partnerekkel.

A B hatarozatéval dontétt arr6l, hogy médositani kivanja a HESZ-t a Nyirpazony
Nagykozség 0116 hrsz-0 it — 0119/77 hrsz-u Gt — Dézsa Gy. u. — 0102 hrsz-1i Gt — kézigazgatasi
hatar — 0114 hrsz-u Ut — kézigazgatasi hatar altal hatarolt tdmbre vonatkozéan, tovabba a
................... hatdrozataval dontstt arrél is, hogy ezen HESZ modositds érdekében a
Celmegva1031toval telepiilésrendezési szerzodést kot.

Mindezen eldzmények alapjan a Felek a magyar épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi telepiilésrendezési
szerzodést kotik.



I. A szerzddés targya, hatalya
A. A szerzodés targya

1.1. A Méptv. 92. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a HESZ modositasdnak a Hatarozat
mellekletét képezd foépitészi feljegyzésben (a tovabbiakban: Feljegyzés) — mely jelen
szerzbdés 2. mellékletét képezi — foglaltaknak megfelelé kidolgoztatdsa az Onkormanyzat
helyett a Célmegvalosito altal, a Célmegvalositod koltségére, tovabba

1.2. a Méptv. 92. § (4) bekezdés ¢) pontja alapjian azon egy¢b koltségeknek vagy egyéb
raforditdsoknak a Célmegvalosito dltali atvallalasa, amelyek az Onkormanyzatot terhelnék, és
amelyek a cél megvalositasanak elofeltételei vagy kovetkezményei.

1.3. Jelen szerzédés mindkét fé] altali alairasa napjan 1ép hatélyba és a szerz6désbédl ered
kotelezettségek maradéktalan megvaldsuldsa napjaig tart.

II. A Felek villalasai az 1.1. pontban meghatarozottak tekintetében
A. Célmegvalésito vallalasai

2.1. A Célmegvaldsit6 véllalja, hogy az 1.1. pontban megjelolt feladat végrehajtasa érdekében
sajat koltségén elkészitteti a HESZ modositasahoz sziikséges, azt megalapozo
dokumentumokat (a tovabbiakban: Tervdokumentacio), €s az E- TER feliiletén lefolytatasra
keriild egyeztetési eljarashoz megkiildi azokat az Onkorményzat részére. Ennek részeként a
jelen szerz6dés hatalybalépését kovetd 30 napon beliil megkiildi az Onkormanyzat részére a
kémyezeti vizsgalat sziikségességének eldontését megalapozé dokumentumot.

2.2. A2.1. pontban foglaltak szerz6désszerti teljesitése érdekében a Célmegvaldsité tudoméasul
veszi, hogy a Tervdokumenticiot a Feljegyzésben és a jogszabalyokban foglaltaknak
megfeleléen — 78/2018. (XI1.20.) hatérozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervében (a
tovabbiakban: TSZT) meghatarozott teriiletfelhasznalassal §sszhangban — a Tanulmanyterv
szerinti szabalyozdsi tartalommal és a beérkezd, jogszabdlyon alapuld véleményekre
figyelemmel kell elkészitenie.

2.3. A Célmegvaldsito vallalja, hogy a Tervdokumentécio elkészitéséhez a Méptv. 77. § (2)
bekezdésében ¢€s az épitésiigyi és az Epitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrol szol6 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendeletben meghatarozott feltételeknek
megfeleld, telepiiléstervezoi jogosultsaggal rendelkezé tervezd(ke)t (a tovabbiakban: tervezd)
vesz igénybe.

2.4. A Célmegvalositd a tervezovel kotott szerz6désben érvényesiti az Onkormanyzat azon
igényét, hogy a Tervdokumentacié felhasznalasara az Onkormanyzat téritésmentes, teriileti
korlatozas nélkiili, a Tervdokumentacio teljes védelmi idejére sz616, kizarélagos, harmadik
személynek atengedhet felhasznalasi jogot szerezzen az alabbiak szerint:

a) Az Onkormanyzat részére atengedett felhasznalasi jog kiterjed a Tervdokumentacio
atdolgozasara, valamint tetszéleges példanyban, analég vagy digitalis hordozon,
tetszOleges alkalommal torténé tobbszorozésére és a t6bbszorozott példanyok
terjesztésére. A tOobbszOrézés joga magaban foglalja a Tervdokumentécid
nyomtatasban, tovabba szamitogéppel, illetve elektronikus adathordozéra vald



masolasanak jogat is.
b) A terjesztési jog magaban foglalja a t6bbszordzott példanyok barmely ismert médon
torténd nyilvanossag szamara térténd hozzaférhetévé tételét.

¢) Az Onkorményzat az elfogadott Tervdokumentacion — az atdolgozas keretei kozott —
barmely, a tervezonek a Tervdokumenticidé egységéhez fiizéd6 jogat nem sértd
valtoztatast végrehajthat.

2.5. A Célmegval6sito a Tervdokumentécié Onkorményzathoz val6 benyujtasaval egyidejiileg
csatolja a tervezének a 2.4. pontban foglaltakrol tett nyilatkozatat.

2.6. A Célmegvalositdé Tervdokumenticiot az aldbbiak szerint koteles &tadni az
Onkormanyzatnak:

a) az egyeztetési eljards tipusanak megfeleléen a Korm. rendelet szerinti véleményezési
szakaszokhoz tartozéan elektronikus uton.pdf/A fajl formatumban,

b) a jovahagyast kovetden atvezetett és zaradékolt teljes tartalmi Tervdokumentacio
elektronikus uton.pdf/A fajl formatumban.

2.7. A Célmegvaldsité tudomasul veszi, hogy a tervezd részére az egyeztetési eljarasban
résztvevok altal jogszabaly alapjén eldirt tanulmanyok, vizsgalatok, szakértéi dokumentumok
anyagait €s a szakagi aldtdmaszté munkarészeket (indokolt esetben a kornyezeti értékelési
dokumentaciét is) 6 kételes szolgaltatni.

2.8. A Célmegvalésité tudomasul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzatnak szakmai
indokok alapjan a Tervdokumentaci6ra vonatkozoan a Tanulménytervben meghatarozott céllal
Osszhangban 1€vé modositasi javaslata van, és azokkal a Célmegvaldsité elézetesen egyetért,
gy a Tervdokumentaciot a szakmai kovetelményeknek megfeleléen koteles atdolgoztatni és
az 4tdolgozott tervet, dokumentaciot az Onkorményzat szamara atadni.

2.9. A Célmegval6sité tudomasul veszi, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljaras
sordan felmeriils, Jogszabaly altal aldtdmasztott észrevételek kovetkeztében esetlegesen
sziikségessé valo, a HESZ-en végrehajtandé valtoztatasi kotelezettségek a Korm. rendelet
szerinti egyeztetési eljaras ismételt lefolytatasat vonhatjak maguk utan.

2.10. A Célmegvalositd tudomadsul veszi, hogy a 2.8. és a 2.9. pontban foglalt esetben a
Tervdokumentécio esetlegesen sziikségessé¢ valo modositaséanak koltségeit, valamint az eljaras
elhiiz6dasabol eredd koltségeket, karokat kizardlagosan a Célmegvaldsité viseli, e korben az
Onkorményzatot semmiféle felelésség nem terheli.

2.11. Celmegval6sito vallalja, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljardsban beérkezett
velemények Onkorményzat 4ltal torténé megvalaszolasa, Osszegzeése ¢érdekében az
Onkormanyzat felhivésara 14 napon beliil irdsban megkiildi az Onkorméanyzat részére az
azokkal kapcsolatos valaszat.

B. Az Onkormanyzat vallalasai



3.1. Az Onkorményzat vallalja, hogy a HESZ médositasa elfogadasihoz sziikséges eljarast a
Korm. rendelet szerinti E-TER digitalis egyeztet6 feliiletre feltéltott dokumentacioval a
legr6videbb idén beliil meginditja, és azt a vonatkozo eldirasok alapjan lefolytatja.

3.2. Az egyeztetési eljaras lefolytatasinak kezdeményezéjeként az Onkorményzat hozzaférést
biztosit a tervezé szamdra a hozza beérkez dokumentumokhoz. Az Onkormanyzat véllalja
tovabbd, hogy a tervezonek és Célmegvaldsitonak kozvetleniil
a) megadja a Tervdokumentacidval kapcsolatos elvarasokat, valamint
b) atadja a Korm. rendelet szerinti eljaras soran, tovabba az egyeztetési eljaras soran
beérkezett véleményeket, illetve a
¢) véleményezdk részérdl felmeriild vélemények megvalaszolasat, 6sszegzését elvégzi, a
Célmegvalosité €s a tervezo fejlesztoi €s szakmai elGzetes értékelését kovetden.

3.3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy soron kovetkezd rendes képviselGtestiileti iilésre, de
legkésébb 60 napon beliil a déntéshozd elé terjeszti a HESZ modositasara iranyulo
elbterjesztést. E korben az Onkormanyzat kifejezetten rogziti, hogy nem vallal kotelezettséget
a HESZ médositaséra iranyulo eloteljesztes alapjan azok elfogadasara. A HESZ modositas el
nem fogadésabol eredd karért az Onkormanyzatot kartéritési kotelezettség nem terheli.

3.4. Amennyiben az Onkorményzat a 3.3. pontban foglaltakat alapos ok nélkiil az eljaras
meginditasat kovetd 12 honapon beliil, a Célmegvalositd szerzodésszeri teljesitése ellenére
nem teljesiti, ugy koteles megtériteni a Célmegvaldsitonak az eljards soran a zard szakmai
vélemény idopontjaig felmeriilt, szamlaval igazolt koltségeit.

3.5. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozé HESZ
modositassal kapesolatos eljaras aktualis allasardl a Célmegvalositonak kérésére tajékoztatast
ad.

I1I. Felek vallaldsai az 1.2. pontban foglaltak keretében
A. A Célmegvalosito vallalasai

4.1. Célmegvalésitd tudomasul veszi, hogy a HESZ a szabalyozassal érintett teriileten a telek
beépitésének feltételeként teljes kozmivesitettséget ir els. Erre tekintettel a Célmegvalosito
véllalja, hogy a HESZ hatalybalépését kovetben a fejlesztéssel kozvetlenill Gsszefiiggd
valamennyi sziikséges infrastruktira fejlesztési feladatot sajat koltségén elvégez, elvégeztet,
beleértve az érintett t(‘jmb megkc'izelitését feltérését biztositd utépitési, valamint a
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4.2. A Méptv. 92. § (6) bekezdése szerinti Célmegvalositd altal vallalt kotelezettségek és a
megvalosuld telepiilésrendezési cél kozotti telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési
Osszefliggések igazolasa:

a) a 4.1. pontban felsorolt Célmegvalosito altal vallalt infrastruktira megvalositasa a
szerzodés szerinti fejlesztéstél nem elidegenithetd, a fejlesziés lehetdségét biztositd
kozteriilet tényleges igénybevételének kialakitidsa kozvetlen Gsszefiiggésben van a
beruhdzasi cél megvalositasaval;

b) a vallalt kdtelezettség nem aranytalanul nagymértékii tekintettel arra, hogy a beépitési
és forgalmi intenzitas novelésével 3sszhangban 4ll;

c) a vallalt kotelezettség a sziikséges infrastruktira-fejlesztés megvalosuldsat szolgalja
figyelemmel arra, hogy a fejlesztéssel tsszefliggd intenzitds ndvekedés ezt sziikségessé



teszi.

4.3. A villalt kotelezettségek megvalositdsarél a Célmegvalésité gondoskodik, melyrdl
téjékoztatja az Onkormanyzatot.

B. Az Onkorminyzat vallalisai

5.1. Az Onkorményzat az egyeztetési eljaras lefolytatdsa keretében sziikséges hirdetményi
ko6zzététel irdnt a vonatkozo jogszabalyok alapjan gondoskodik.

5.2. Az Onkormanyzat — a Célmegvaldsito finanszirozasa mellett— vallalja, hogy a hataskorrel
rendelkezd szervezeteknél eljar a HESZ-ben mar szerepld, megkozelitést biztositd
a) szlikséges és elégséges szamu telek esetében — a telekalakitast kovetden — a kozlekedési
ut ingatlanrész megszerzésében, kisajatitas vagy megallapodas érdekében.

5.3. Az Onkorményzat az 5.2. pont szerinti vallalasinak teljesitése érdekében a kisajatitas
el6készitése iranti intézkedését a Célmegvalosito jelzését kovetd 30 napon beliil megkezdi.

IV. Vegyes rendelkezések

6.1. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés teljesitésében egyiittmiikodnek, a szerzédés
teljesitése érdekében egymast minden lényeges koriilményrél irasban tajékoztatjak.

6.2. A szerzOdés végrehajtasaval, illetve szerz6désben rogzitett feladatokkal dsszefiiggésben
kapcsolattartasra és felelds nyilatkozattételre jogosult személyek:

a) az Onkormaényzat részérél: Dudas Edeféépitész
tel.: + 30-606-4245, email.: nyirsegterv@gmail.com

b) a Célmegvaldsito részérdl: Roma Attila Miklos
tel.: + R RS, C711c1i], :

6.3. A jelen szerzédést mindkét fél beleegyezésével kizarolag irasban lehet modositani. Nem
mindsiil szerz6désmodositasnak a Felek kozhiteles nyilvantartisba bejegyzett adataiban, igy
kiilonosen a székhelyében, képviseldiben, bankszamlaszamaban bekovetkezo valtozas, tovabba
a szerz8déskotés és teljesités soran eljaro szervezet és a kapcesolattarték adataiban bekdvetkezd
valtozas. Az emlitett valtozasokrol az érintett fél a masik felet — az eset koriilményeitdl fiiggden
— vagy el6zetesen irasban vagy a véltozas bekovetkezését (bejegyzését) kovetd 5 munkanapon
beliil kételes értesiteni.

6.4. A Célmegvalosité azonnali hatalyd felmondéssal élhet abban az esetben, ha a kdrnyezeti
hatdsvizsgalat eredményének ismeretében mar nem 4llna érdekében a szerz6dés tovabbi
teljesitése.

6.5. Az Onkorményzat a szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a Célmegvaldsité
a) az egyeztetési eljarasban nem tesz hataridére eleget - irasban torténd legalabb 15 napos
pothataridére sem - a sziikségessé valé hianypdtlasoknak, vagy a modositasra iranyulé
kotelezettségeinek;
b) a HESZ masik eljarasban tortént modositasa miatt a Tanulmanytervben foglaltak
megvaldsitasa mar nem egyezik az Onkormanyzat céljaival.



6.6. A 6.5. pont a) alpontjaban foglalt okbdl t6rténd azonnali hatdlyd felmondas esetén az
Onkormanyzatot fizetési, megtéritési kotelezettség nem terheli. A 6.5. pont b) alpontban foglalt
esetben az Onkorményzat koteles megtériteni a Célmegvalésitonak az azonnali hatalyn
felmondas id6pontjéig felmeriilt, szamlaval igazolt k6ltségeit.

6.7. Amennyiben jelen szerzddés egy rendelkezése teljes egészében vagy részben
érvénytelenné valna, a szerz6dés érvényessége egyebekben fennmarad, kivéve, ha e rész nélkiil
a Felek a szerz6dést nem kototték volna meg.

Jelen szerz6dés rendelkezései érvényesek a felek mindenkori jogutddaira is. A Célmegval6sitd
vallalja, hogy jelen szerzodés tartalmardl, a vallalt kételezettségekrol tajékoztatja esetleges
jogutddjait is. Ennek elmaradasa esetén az ezzel kapcsolatos kartalanitasi vagy kartéritési
igények megtéritéséért kotelezettséget vallal.

Felek jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon jovahagyolag
irtak ala.

Mellékletek:
- 1. melléklet: Telepitési tanulmanyterv
- 2. melléklet: Feljegyzés

Nyirpazony, 2025. Nyirpazony 2025.
Dubay Laszlé Roma Attila Miklés
polgérmester

Nyirpazony Nagykézség Onkorményzat Célmegvalositd



1. melléklet

NYiIRPAZONY
NAGYKOZSEG

Dontéselbkészité dokumentacio, a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekré! sz6ld
419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével,
az onkormanyzati féépitész altal meghatarozott tartalommal
A Nyirpazony Nagykozség Kabalas telepiilésrész terliletén
telepiilésrendezési eszk6zok (telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasa




Nyirpazony Nagykdzség - telepitési tanulméanyterv 2025,

NYIRPAZONY NAGYKOZSEG TRT. MODOSITASHOZ
Déntéselbkészité dokumentacié Nyirpazony Nagykdzség Kabalas telepiilésrész teriiletén
telepiilésrendezési eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv) médositasa

Telepiiléstervezd: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Mez6 u. 6.
Telefon/fax: (42) 798-754

E-mail: szabolcsterv@amail.com
Munkaszam: KE-25/5.

Jogosultsag szama:  TT 14-0258

Telepiilésrendezé tervezd

Mészaros Akos
okl. teleplilésmérmaok
TT-14-0258

TARTALOMJEGYZEK

El6zmények

1. A telepitési tanulményterv a telepiilésterv készitésének vagy médositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akciéteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv,
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés elékészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznalasaval kézérthetd modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatarolo kiz-, illetve kozhasznalatu teriileteket,
c) a zbldfeliiletek kialakitasanak modjat,
d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,
e) a kbzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztések,
d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatasai és kovetelményei,
e) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciojat.

Nyirpazony, 2025. szeptember ho
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A megbizas targya

A telepitési tanulmanyterv déntést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a KépviselGtestiilet dont, a
Nagykozség kdzigazgatési teriiletén a fejlesztési cél tamogatasarol. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elGsegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kdmyezettel valo viszonyat. Jelen telepitési tanulmanyterv,
Nyirpazony Nagykdzség 0116 hrsz-0 Ot — 0119/77 hrsz-0 Gt — Dézsa Gy. u. - 0102 hrsz-() (it - kozigazgatasi
hatar - 0114 hrsz-0 Ot - kézigazgatési hatar altal hatarolt tomb telepiilésrendezési eszkézok (telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv) modositasa targyaban késziilt, a korabban lefolytatott

egyeztetés alapjan szikséges Nyirpazony Nagykdzség telepiilésrendezési eszkzeinek madositasi javaslata, s "‘_1:‘
Nyirpazony Nagykdzség kdzigazgatasi teriilet északnyugati részére terjed ki, az alabbiak szerint: R’g .
L

Roma Attila Nyirpazony, Petéfi. u. 63.sz. alatti lakos a Sostoi u. — 0116 hrsz-0 Gt — kézigazgatasi hatar — 0114
hrsz-0 Gt altal hatérolt tdmbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-u ingatianokon falusias lakoteriilet kialakitasat
tervezi. Az érintett teriletrdl északra esé Sostoi u. mentén fekvd, és mar kialakult teriiletrészen szintén a falusias
lakotertilet (Gvezeti jel: Lf-1) 6vezet eldirasai vannak érvényben. Ezen teriilethez relative kis minimalis telekteriilet
érték (700m2) van bedllitva. Az 4ltala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 dvezettel, szintén az Lf-1
Ovezet eldirasai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri az dvezetvaltas jovahagyasat. (tovabbiakban:
tervezési teriilet)
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Ortofotd, forras: E-kdzmii (fent a BAE csereteriilet, lent a tervezési terilet)

A telepllesen lakasepitést szeretnék Osztdndzni, telies kézmlvel kiépitett épitési telkekkel, lakasépitési
beruhazassal. Az ide tervezett kis lakopark elsddleges célcsoportjat a varosbél kikéltozd, illetve a telepiilésen
maradd tobbgyermekes fiatal csaladok alkotigk majd, ami kézzelfoghato demografiai utanpétiast jelent; tobb
gyermek fogja latogatni a bblcsGdet, dvodat és iskolat, erdsitve ezzel a helyi intézmények fenntarthatosagat.

A projekt stratégiai dsszhangban all a magyar allam és a Kormany vidékfejlesztési, az urbanizacio litemét lassitd
torekvéseivel. Az ehhez szilkséges infrastrukturalis feltételek biztositasahoz, az épitési engedélyek és kiviteli
tervek elkészitesehez, valamint az engedelyeztetési folyamatok meginditasahoz elengedhetetien a hatalyban
lévd rendezési terv modositasa a fent jelzett indokok alapjan.
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A rendezési tervekben meg kell hatarozni a telepiilésfejlesztési projektek miikddési feltételeit. Amikor ezek a
feltételek nem énkormanyzati beruhazassal, vagy onkormanyzati szolgaltatassal, illetve onkormanyzati feladat
atvallalasaval teljesilnek, akkor a teljesiilés bizonyitasara a teliesités alanyaival telepiilésfejlesztési
megallapodast kell ktni. A megkotott megallapodésokrol az épitési hatosagot és az onkormanyzat érintett
szerveit értesiteni kell. Jelen teleplilésfejlesztési dontést megalapozé dokumentum tamogatasa esetén
elkészitheté a telepiilésszerkezeti terv- és szabalyozasi terv modositisa a Korm. rendeletben rdgzitett
allamigazgatasi eljaras keretében. A tervezési terlilet szabalyozasi tervének készitését kovetden kdzmiivesitési-
kozlekedési és épitészeti-épitési engedélyezési tervdokumentaciot kell késziteni. A tervekben fel kell sorolni
azokat a feltételeket, melyek megvaldsulasa sziikséges a tervezett |étesitmények megfelelé miikodéséhez.

A tervezett telepiilésrendezési terv modositassal a hatalyos telepiilésszerkezeti terv is valtozik, Gj beépitésre
szant tertilet - kiildnleges teriilet bovitése keril kijelélésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl” sz6lo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban OTIT) 12.§-a az iranyado.
Mivel 0j beépitésre szant terilletet jeldliink ki, ezért az Uj beépitésre szant terliilet kijelolésével egyidejlleg a
korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a
telepiilésrendezési terv zéldteriilet dvezetbe sorolunk vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri
vagy meghaladja az ujonnan kijelolt terilet kiterjedését. A Nagykdzség kozigazgatasi teriiletén tervezett
beépitésre szant, de fel nem hasznalt ilyen tipust és rendeltetésii teriiletek nincsenek. A modositas soran ezért
ilyen cseretertilet nem all rendelkezésre. Az OTrT 12. § b) szerint, az a) pont szerinti csereteriilet nem all
rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant terlilet kijelblésével egyidejileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési, Uj z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg
kijeldlnek azzal, hogy gazdaségi teriilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato. Mivel falusias
lakotertilet keriil bvitésre, ezért az 0 beépitésre szant tertilet méretére vetitett 25%-os zOldteriileti kompenzaciot
alkalmazzuk. Ez a teriilet a 0103/16 hrsz-0 ingatlan, mely az Orszagos Erdészeti Adattar adati alapjan
erdéteriilet. (tovabbiakban: BAE csereteriilet)
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Atnézeti térkép, forras: E-kézmdi, (fent a BAE csereteriilet, lent a tervezési teriilet)

A telepitési tanulmanyterv célja a tdmbben a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasa, az
érintett az érintett falusias lakoteriilet kiszabalyozasa érdekében.
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Helyszini szemle
A médositasokkal kapcsolatban tervezéi helyszini szemle tértént.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmazza a telepitési tanulmanyterv fogalmat és
a készitésének szlikségét:

,10.A telepitési tanulmanyterv
19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerz8dés megalapozaséhoz és
b) az Gsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.
(2) Epitési beruhazas esetén a telepilésterv modositésanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.
(3) Telepulésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznaini a megalapozé vizsgélat és
alatdmaszid javaslat kidolgozasara vonatkozo kévetelmények figyelembevételével lehet.
(4) A telepitesi tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elkésziteni tervezett teleplilésrendezési szerzédés tipusa, a
fervezési teriilet, a fervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkorméanyzati
féepitész hatérozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 8sszevonhat6k, elhagyhatok vagy
kiegészithetbk.
(5) A hét éven beliil készilt korabbi megalapozd vizsgélat és az alatamasztd javaslat felhasznélhaté a telepitési
fanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.
(6) Ha a telepitési tanuiméanyterv a telepiilésrendezési szerzddés megalapozaséhoz készill, a telepitési tanulméanyterv
tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c¢) pontja szerinti atvallalas ismertetését is.
(7) A telepitési tanulmanyterv a teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi,

A tanulmanyterv a rendelet 19.§. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok kozil telepiilésrendezési
szerzGdés elbkészitését, illetve Nyirpazony Nagyk6zség Onkormanyzatanak pozitiv dontése esetén Nyirpazony
telepiilésrendezési eszkdzeinek alakitasat iranyozza eld, melyben biztositja a fent emlitett teriileten, a beruhazéi
elképzeleseknek megfelelé funkciét. A telepitési tanulményterv tartalmat a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 7. meliékiet hatarozza meg. Pozitiv dontés esetén, az eljaras lefolytatasahoz, a telepliléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (Vi1.15.) Korm.rendelet elbirasait kell alkalmazni.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkfzok

- 77/12018. (XI1.20.) KT.sz. hatarozattal jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcio

- 78/2018. (X11.20.) KT .sz. hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti terv és leiras,

- 10/2018. (X1I.28. KT.sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat.
A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozo hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok kivonatait a tervdokumentacio
tartalmazza. A hatélyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/énkormanyzati rendeletek kozott
megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkdz6k
= Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 10/2019 (X.1.). dnkormanyzati
rendelete, Nyirpazony Nagykozség telepillésképének védelmérdl szold 17/2017. (XII.15.)
szamu rendelet médositasarol

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkoz6k
» atelepiilésszerkezeti terv és annak leirasa, valamint
» a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

Afejlesztéssel elérni kivant telepiiléspolitikai cél

A telepiilés Onkormanyzata véallalkozoi beruhazas alapjan a térség vallalkozasait, a telepiilés lakoit segitd
fejlesztést hatérozott el, és TRT. modositast kezdeményezhet. Ezzel gazdaségfejlesztés, lakéteriletfejlesztés
témakdrében kivan a térségi és telepilési fejlesztési terveknek megfelelni.
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Fotodokumentacio
s

A beruhazasok végrehajtasahoz a szabalyozasi tervben jelditek adnak jogszabalyi hatteret, a megvalosulasnak
jogi akadalya nem lesz, tisztazodnak a tulajdonosi és terileti kihatasok. Ismertté valik a szabalyozasi tervben valo
szerepeltetéssel a komyezettel valo Osszefiiggései, az elbkészités intézkedési feladatai. A telepitési
tanulmanyterv a hatélyos telepiilésrendezési terv modositas, a Helyi Epitési Szabalyzat és Kiilterilet
szabalyozasi terv modositasa targyaban késziilt. Ehhez Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzata 10/2018.
(XI1.28. KT.sz. rendelet — mely a Nagykézség igazgatasi teriiletére vonatkozé Szabalyozasi Tervei és a Helyi
Epitési Szabalyzatrél szol - modositasa, ezaltal megalapozo tanulmany készitése indokolt.

Jelen tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési terv modositasa javasolhatdo a Képvisel6testiilet

szamara. A terv a modositas hatasait a kdrnyezetre, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi
terv médositas javaslatat is tartalmazza.
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A teriilet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatasa

Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzat Képvisels-testilletének 10/2018. (XI1.28.) KT.sz. énkorméanyzati
rendelete, Nyirpazony Nagykédzség helyi épitési szabalyzatarol és szabélyozasi tervérél tartaimazza Nyirpazony
telepliles kozigazgatési teriiletre vonatkozé épitési szabalyokat Az Onkorményzati rendelet modositasat
telepilesfejlesztési dontes utjan torténik. A tervezési helyszin Nyirpazony Nagykozség kiilteriiletén talalhatd. A
tervezesi helyszinen a tervezési munkakat, az azokkal vald kapcsolatot és az dsszhangot megteremteni
sziikséges.
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Tervezési terillet lehatarolasa: Nyirpazony Nagykdzség Sostoi u. — 0116 hrsz-0 Ut - kbzigazgatasi hatar — 0114
hrsz-U Ut altal hatérolt témbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon falusias lakéteriilet kialakitasat
tervezi. A terlilet megkozelitése a 4 - Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii fout szelvényszam: 281 km 330 m-
rél torténik, az dnkormanyzati Kabalasi, és Rakoczi utakon keresztiil.

A tervezési terillet jelenleg szantdé miivelés alatt &ll, mivelésbél torténd kivonasa indokolt és sziikséges. A
tervezési teriilet szantoteriilet, 4, 6 minGségi osztalyba tartozik, illetve a tdmb déli részén erd6sav-fasitott teriilet

talalhato.

Nyugati oldalré! mezdgazdasagi mivelésii terilletek, szantok talalhatoak, melyek miivelés alatt allnak.
Erdéteriletek szintén megtalalhatoak a terillet kdzvetlen kdmyezetében. Tekintettel a nem jelentds koziti
forgalmat lebonyolitd kdzutra, illetve a lakéteriletektdl vald kis tavolsagra, maga a tervezési teriilet gyalogosan,
kerékparaton is megkozelithetd. Utcsatlakozas, burkolt Ut létesitése kozlekedési terv alapjan, utkezeld

hozzajarulasaval, épitési engedéllyel lehetséges.
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A térségi teriletrendezési tervekkel valé vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel
valo érintettsége, nem befolyasolia a telepiilésrendezési terv modositast. A tervezési teriiletnek
katasztrofavédelmi érintettsége nincs. Az OTEK (OTEK alapu telepiilésrendezési terv) és a modositott Helyi
Epitési Szabalyzat altal biztositott HESZ modositas révén, a teriiletek hasznositisahoz sziikséges terlilet
kijelolés lehetdségével, az érintett telektémb felértékeldik, mely javitja a talapiilés versenyképességét is.

Hatasteriilet, jelen telepitési tanulmannyal érintett teriilet
Nyirpazony Nagykézség 0116 hrsz-0 Ot — 0119/77 hrsz-G Gt — Dozsa Gy. u. — 0102 hrsz-0 (t — kdzigazgatasi
hatar - 0114 hrsz-0 Ot - kdzigazgatési hatar altal hatarolt tdmb
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A BAE csereterilet teriilet megkdzelitése a 4 - Budapest-Debrecen-Zahony elsérendii f6(t szelvényszam: 281
km 330 m-rél torténik, az Onkormanyzati Kabalasi, Rakdczi, és Sostéi utakon keresztil. A kozvetlen
kdmyezetében jelentds mértékii mezdgazdasagi teriiletek, zomében erdéteriilettel vegyes szantoteriiletek
talalhatoak, melyet a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok altalanos mezdgazdaségi teriilet dvezetébe sorolnak.
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A terilletek miivelési &ga szantd, minGségi osztaly 4,6,7. Az érinteft 0103/16 hrsz-U teriilet a hatélyos terv szerinti
altalanos mezégazdasagi teriilet besorolas nem felel meg a tényleges hasznalatnak, mivel a terlilet az Orszagos
Erdészeti Adattar része.
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A fejlesztési cél, valtozast szemléltetd beépitési terv
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Javasolt telekosztas, forras: sajat szerkesztés
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A beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és

humaninfrastruktura-fejlesztések

Kozlekedés

A rendezeési terv modositas nem érinti a kozlekedésfejlesztést. A szabélyozasi teriileten kialakitott kozlekedési
létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levé Utiigyi Miszaki ElSirasok és hatalyos
torvények, jogszabélyok elSirasainak megfeleléen kell megvalositani. A kdzlekedési utak az UT 2-1.201:2008
Kézutak tervezése (KTSZ) utiigyi miiszaki elgiras alapjan keriiltek tervezési osztélyba sorolasra, a kdrnyezeti
koriilmény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvaldsitasakor hatarozandd meg.

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés
A modositassal érintett terilletek belvizmentes szakaszon helyezkednek el. A teriilet viztelenitése megoldott,

abban valtozas nem lesz.
A teriilet belviz-veszélyeztetettséqe

. Palfai-index: mérsekelten belvizveszélyes (2-es) veszélyeztetettségi kategoria.
. Evi atlagos belvizes napok szama: 9 nap/év. (Az elmilt 10 évre viszonyitva)
. Belvizvédelmi kesziiltség gyakorisagal: 2 elrendelt késziitség / 10 év (1. és II. fok).

A belvizcsatornak mentén a parti savot, kezeldi savot biztositani kell, azt beépiteni nem lehet, mely Igazgatosagi
kezeles( csatornak és Tarsulati kezelés(i csatornék esetében egyarant a partélektdl szamitott 3,0 - 3,0 m.

Tav-, és hirkézlés

A telepiilésen a vezeték nélkiili szolgaltatok (Magyar Telekom, Vodafone, Yettel és a One) megfelels vételi
lehetdséget tudnak biztositani. A szolgaltatashoz szilkséges antennakat részben a telepiilésen beliil, részben a
kornyez6 telepliléseken helyezték el. A modositasok egyéb tekintetben nem érintik a kdzmi, tav- és hirkozlés
kérdését. A modositassal érintett teriiletek tavlati igénye tovabbra is biztositva van.

Elektromos ellatas

A telepiilés villamos energia ellatasa 22 kV-os halozatrél van ellatva. A halozat alapvetéen szabadvezetékes, de
a belterileti reszen foldkabeles haldzat is eléfordul. Nyirpazony belteriilete és Kabalas telepiilésrész kériil ki van
épitve egy gerincvezeték, ami a 132/22 kV-os aldllomasbol indul és oda is tér vissza. Ezen gerincvezetékrl
csapszerlien agaznak le a telepilésen taldlhato 22/0,4 kV-os transzformator allomasokat ellatd un. leagazod
vezetékek. Ezen leagazasok néhany (1-3 db) transzformator allomast latnak el egyszerre.

A teriilet ellatésaban valtozas nem kévetkezik be, a terlilet ellatasa tovabbra is biztositva van.

Vizellatas

A telepiilés kdzlizemii ivovizzel ellatott. A vizelosztd halozat lizemeltetSje a Nyirségviz Zrt. A kezelt ivovizet
nyomasfokozo segitsegével juttatiak a fogyasztoi halozatba. A nyomastartast viztorony biztositja. A vizvezeték
halozaton szakaszol6 tolozarak, illetve tiizoltoviz kivétel és vezetékmosatas részére tiizcsapok, vizkivétel céljabol
kdzkutak keriiitek elhelyezésre. A Nagykézség koziizemi vizellatisa a sajat vizellatasi alkdzpont kezelésében
lévé vizmiirgl torténik.

A tertilet ellataséban valtozas nem kdvetkezik be, a tertilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Szennyvizelvezetés

A telepiilésen (zemel koziizemi szennyvizelvezet6 csatornahélozat. A szennyvizhalozatba bekotétt fogyasztok
szama a beruhazasoknak, tamogatasoknak készonhetben évrél-évre né.

A terlilet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a tertilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
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@ Térkép

E-KOZMUO

Készilt az E-kdzmi rendszerben (2025. 09. 04.). A térkép tajékoztatd jellegd, hivatalos eljardsban nem haszndlhaté fell

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhd

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

Kdzmdellatas, forras: E-kdzmii
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Gazellatas

A tertlleten jelenleg a OPUS TIGAZ Zrt. miikédik, mint gazszolgaltato. A telepiilésre a DN160 KPE méretii nagy-
kozépnyomasu gazvezeték vezet a gazfogado allomasra. A telepiilésen kozépnyomasi (3 bar) halézat épiilt KPE
cs6bdl, D32 — D90 mm mérettel. Az ingatianok nagyon nagy részébe van bevezetve a vezetékes gaz. A
gazszolgaltato tajékoztatasa alapjan elmondhat6, hogy a meglévé halozatban vannak tartalékok, melyek az
igényndvekedést kielégithetik. Az elosztovezetékek a burkolt utfeliilet melletti zldsav alatt haladnak. A nagy-
kozépnyoméasu vezetékrdl kézvetlendl, illetve a kdzépnyomasl elosztohalozatrol bekotdtt telkeken, telkenként
helyi, egyedi nyomascsokkentdkkel llitjak elé a kisnyomasu foldgazt, amellyel kézvetlen lehet a fogyasztoi
igényeket kielégiteni.

Nyirpazony Nagykdzség belteriiletén a gazelosztdé halézat szinte minden utcaban megtalalhatd. Az
elosztohalozat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcakban valamennyi még be nem épitett, igy el nem
latott ingatlan beépitese esetén rakothetd legyen. A meglévd halozat a telepiilés a jelenlegi, és a varhato
beépites-fejlesztéseinek tobblet gaz- igényeit megfelelden képes ellatni. A gazhalozat a telies ellatas
biztositasara lett kiépitve.

Aterllet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a terlilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Katasztrofavédelmi javaslat

A tlizvedelmi tervfejezet az 1996 évi XXXI. torvény alapjan késziilt. Valamennyi teriileten be kell tartani a
tiizvédelmi jogszabalyok, valamint a helyi Tizvédelmi Szabalyzat el$irasait.
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javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelmén

Kdrnyezetvédelmi érintettség

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolod 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrdl, hogy mely esetekben kdtelez6 a kdmyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl is, hogy a varhato
komnyezeti hatas jelentGségének eseti meghatérozasa alapjan donthetd el a kdmyezeti vizsgalat sziikségessége
a telepiilés egy részére késziild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
esetén.

a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja
Nyirpazony Nagykézség 0116 hrsz-0 ut — 0119/77 hrsz-G it — Dozsa Gy. u. = 0102 hrsz-0 it - kozigazgatési
hatar - 0114 hrsz-( (t - kbzigazgatési hatar altal hatarolt tSmb TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa.

b) A méodositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

Roma Attila Nyirpazony, Pet6fi. u. 63.sz. alatti lakos a Sostoi u. — 0116 hrsz-0 (t - kézigazgatasi hatar — 0114
hrsz-U Gt &ltal hatérolt tdmbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-U ingatlanokon falusias lakoteriilet kialakitasat
tervezi. Az érintett teriiletr6l északra esé Sostéi u. mentén fekvd, és mér kialakult teriiletrészen szintén a falusias
lakoteriilet (Gvezeti jel: Lf-1) dvezet eldirasai vannak érvényben. Ezen teriilethez relative kis minimalis telekteriilet
érték (700m2) van beallitva. Az altala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 évezettel, szintén az Lf-1
Ovezet elbirasai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri az dvezetvaltas jovahagyasat.

A telepllésen lakasépitést szeretnék oOszténdzni, telies kdzmiivel kiépitett épitési telkekkel, lakasépitési
beruhazassal. Az ide tervezett kis lakopark elsddieges célcsoportjat a varosbol kikoltozé, illetve a telepiilésen
marado tobbgyermekes fiatal csaladok alkotjiak majd, ami kézzelfoghatd demogréfiai utanpotiast jelent: tobb
gyermek fogja latogatni a bilcsGdét, dvodat es iskolat, erdsitve ezzel a helyi intézmények fenntarthatosagat.

A projekt stratégiai 6sszhangban &ll a magyar allam és a Kormany vidékfejlesztési, az urbanizacié iitemét lassito
torekveseivel. Az ehhez sziikséges infrastrukturalis feltételek biztositasahoz, az épitési engedélyek és kiviteli
tervek elkeszitéséhez, valamint az engedélyeztetési folyamatok meginditasahoz elengedhetetlen a hatalyban
levé rendezési terv modositasa a fent jelzett indokok alapjan.

A telepiilesen lakasépitést szeretnék Osztondzni, telies kdzmiivel kiépitett épitési telkekkel, lakasépitési
beruhazassal. Az ide tervezett kis lakopark elsGdleges célcsoportjat a varosbol kikdltozo, illetve a telepiilésen
maradé t0bbgyermekes fiatal csaladok alkotjak majd, ami kézzelfoghatd demografiai utanpétiast jelent: tobb
gyermek fogja latogatni a bdlcsGdét, dvodat és iskolat, erdsitve ezzel a helyi intézmények fenntarthatdsagat. A
projekt stratégiai dsszhangban all a magyar allam és a Kormany vidékfejlesztési, az urbanizacio litemét lassitd
torekvéseivel. Az ehhez szlkséges infrastrukturalis feltételek biztositsahoz, az épitési engedélyek és kiviteli
tervek elkeszitéséhez, valamint az engedélyeztetési folyamatok meginditasahoz elengedhetetlen a hatalyban
lév rendezési terv modositasa a fent jelzett indokok alapjan.

A telepiilésrendezesi terv megalapozasét szolgaltak a korabban feltart vizsgalatok, melynek részeként mind az
épitett kornyezet €s t4ji kornyezet feltérképezésével, mind a kérnyezetvédelemmel, dkologiaval, infrastrukturaval
mint meglevd allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk. A telepiilés fejlesztési
elképzeléseit, adottsagaira épitett jovoképét a telepiilésfejlesztési koncepcio tartalmazza, mely kozép- és
hosszitavon, mintegy 15 évre elGre tekintve meghatarozza a fejlesztés 6 iranyait, és mindazokat a lépéseket,
melyek a tudatosan felepitett telepiiléskép eléréséhez nélkiilozhetetlenek. A térségi teriiletrendezési tervekkel
valo vizsgalat alapjan kijelenthet6, hogy az orszégos és térségi Gvezetekkel vald érintettsége, nem befolyasolja a
TRE-médositast.

d) a 2/2005. (.11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére allo és altala adhato informacid

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélat eldontéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatirozasahoz készitett
dokumentacio az ingatlantulajdonos megrendelése alapjan.

1. a terv, illetve program milyen mértékben
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a) szab keretet tevékenységek késobbi megvaldsitasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretere, mikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznaldsanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozdan;

- Nem, hatésa nincs.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél kévetkezik
-, azokra vonatkozoan eldirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy bamilyen mas médon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvalésitasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
c) fontos a kémyezeti megfontolésok beillesztése szempontjabol, killonds tekintettel a fenntarthaté fejlédés
elésegitésére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthato fejlédés elésegitése.
d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémék vannak:

- Nem.
e) jelentds a kdémyezettel kapcsolatos kdzosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(ijté-gazdalkodassal 6sszefiiggo tervek, programok stb.) végrehaijtasa szempontjabl.

- Nem.
2. A varhato kdrnyezeti hatasok
a) idotartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan;

- Minimalis allandésult hatast valt ki.
b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;

- Nem jelents a hatas, felerdsités, 6sszeadddo hatas nem varhato.
c) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kdrnyezeti valtozésokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagységrendje es teriileti kiterjedése alapjan (fldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel erintett ingatlanok, vagy kiilteriileti lakotthelyek.
f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy méas nemzetkdzi szintii
védettséget elveznek;

- Nem.
g) feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik eld;

- Nem.
h) miatt a vizgyiijts-gazdalkodas egyes szabalyairl sz0l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre
meghatérozott kérnyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartdsa meghitsul, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromlasa kévetkezik be.

- Nem.
3. A varhatoan érintett tertilet értékes, illetve sériilékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sériilékeny teriilet
a) a koryezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség szempontjabdl kiilonleges;

- Nem.
b) a teriileten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér§ vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
¢) a terllet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezGgazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, siiriin beépitett teriilet stb.).

- Visszafordithatd hatas, a fenntartasi id6szak végén.
A rendelkezésre allo adatok alapjan az alabbi megallapitas teheto:
- a tevékenység a lehetbsegekhez képest természetvédelmi szempontbdl megfelelé rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 teriiletek esetében jelentds értékeket 6rzo részeket NEM érint;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 teriileteken talalhato kdzosségi jelentéségi (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelent6s negativ hatast;
- a tervezett tevékenyseg a Natura 2000 terilleteken talalhatd nem kézdsségi jelentdségii (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentds negativ hatast;
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Hatasteriilet lehatarolasa és rovid jellemzése

Hatasterlilet, jelen modositassal érintett tdmb teriilete. A teljes hatasteriilet a kdzvetlen és kozvetett hatasok
teriileteinek dsszessége. A kdzvetlen hatasteriilet az egyes hatotényezékhdz hozzarendelhetd teriiletek, amelyek
lehetnek a foldbe, vizbe, levegbbe vald egyes anyag- vagy energiakibocsatasok terjedési teriiletei, valamint
kézvetlen igenybevételének teriiletei. A kozvetett hatasteriilet a kdzvetlen hatasok teriiletein bekovetkezd
kornyezeti allapotvaltozasok miatt tovabbterjedd hatasfolyamatok terjedési teriilete. Targyi modositas esetén a
TRT. mddositas hatasterlilete: az alaptérképen koriilhatarolt teriiletek. A kozvetlen hatasviseld teriilet a
kozuthalozat, és a szabalyozassal érintett telkek.

Kornyezeti hatasa: A kémyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabol bekévetkez6 hatasok (foldre,
levegdre, vizre, él6vilagra, épitett kdmyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti Grokségre) nem
véltoznak. A kémyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleplilésre, klimara,
természeti (6kologiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 teriiletek allapotéara,
&llagara és jellegére, valamint e teriileteken lévé élShelyek és fajok kedvezé természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyrealiitasanak, fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kémyezeti
konfliktusok, problémak megjelenése, meglévdk felerésddése, nem varhaté. A teleplilésszerkezetet meghatarozé
muszaki infrastruktira f8haldzat nem valtozik, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése van tervezve, és nem torténik
meglévd, valds z0ld, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

Téarsadalmi hatasa: a telepiilésen népességmegtartd képessége javul.
Gazdasagi hatasa: nem varhato.
Kdltségvetési hatasa: minimalis mértékben varhato, mivel a maganberuhazas torténik.

Osszegzés
A tervezett modositasok a modositassal érintett terliletekre gyakorolt komyezeti hatas tekintetében a teriiletek
jelenlegi hasznositasat alapvetéen nem valtoztatia meg, a telepiilés életében, és a visszafordithatosag
tekintetében, a teriilet hasznositasa vonatkozasaban javulas varhatd, a komyezetiikre negativ hatast nem
gyakorolnak.

Kérnyezetvédelemi javaslat

A tervezési terlilet, a modositasok a teleplilésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértékl korrekciokat
jelentenek, melyek a teriiletek javasolt Ovezeti besorolasaval nem allnak ellentétben, a nagykdzség
teleplilésszerkezeti tervét, a telepillés kialakult szerkezetét, Uthalozati és morfologia szerkezetét alapjaiban nem
valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetdségek alapjan beleesik a
teleplilésfejlesztési koncepcit és a telepilésrendezési tervek altal befogott idétavlatba, igy ebben az idészakban
a teriilet tovabbi atalakulasaval nem kell szamolni. A jelolt fejlesztési terliletek morfolégiailag olyan helyzetben
vannak, amelyek a telepiilésképet, a telepiilés megjelenését, kompaktsagat nem zavarjak. A kornyezetvédelmi
kévetelmények teljesiilése érdekében a szerkezeti és szabalyozasi terv el6irasait be kell tartani, A felmertilé
kérnyezetvedelmi igényeket, kovetelményeket az dvezeten, ingatlanon bellil kell biztositani. Az épitési helyeken
biztositani kell a rendelkezésre all6 infrastrukturélis ellatottsagot (viz, energiaellatas, kozlekedési szerkezet,
teleplilésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A telepliilés-kornyezeti feltételek biztositottak, a
hatasok nem jelentések.

Levegétisztasag-védelem
A tervezett modositasok az érintett teriileteken nem lesznek hatassal lesz a levegé minéségére.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabalyait a hulladékokrél szol6 2012. évi CLXXXV. torvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabélyairél a 225/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik. A terileten felmerils, illetve a terlilethasznalatbdl eredd hulladék kezelését a hulladékrol szélo
térvény, valamint a torvény végrehajtasarol sz6l6 rendeletek elSirasai szerint kell megvalositani.
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Talaj- talajviz, felszini viz védelem
A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos eldirasokat a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. t6rvény
szabalyozza. A meglevd létesitmények csapadékviz elvezetése a telepiilési ellatd rendszerekhez kapcsolt
fejlesztésekkel biztositott tovabbra is.

Zaj- és rezgésvédelem

Zajvédelmi vonatkozésban a 27/2008 (XI1.3.) KWWM-E(iM egyiittes rendelete (a kornyezeti zaj és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitisarol) tartalmaz eldirasokat, illetve a telepiilésrendezési terv  zajvédelmi
megalapozasaban a 284/2007 (X.29.) Korm. rendeletet kell figyelembe venni. A kdmyezeti zaj tekintetében
véltozas nem varhato.

Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIl. térvény, az erd6rdl és az erdd
védelmérél szold 1996. évi LIV. tdrvény, a kdmyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LIII.
torvény, az europai kdzdsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekrél szolo 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kozdsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foldrészletekrél sz616 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet el6irasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A modositassal érintett ingatlanok teriilete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege teriilet, nem
tartozik a NATURA 2000-es teriletek kdzé sem madarvédelem, sem pedig éldhelyvédelem szempontjabol
jelentds teriileteket. A tertileten és a kdryezetében tajképi értékek vagy egyedi tajértékek nincsenek.

Nemzeti Okologiai Halozat

A biologiai sokfeleseg megdrzését szolgald Osszefiiggd eurdpai Okoldgiai haldzatrészét képezd teriletek
biztositjak a természetes él6hely-tipusok és a vadon éI6 allat- és névényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
europai kozosségi jelentdseg(i termeszetvédelmi rendeltetési teriletekrdl szol6 275/2004. (X. 8.) Kom. rendelet
adja. A Nemzeti Okolégiai Halézat Gvezeteit nem érinti.

Osszegzés
A javasolt modositasok kornyezetre gyakorolt hatasa a kérnyez6 ingatlanok kornyezeti allapotaban valtozast nem
eredményez.

Telepiilesképi elirasok vizsgalata i

Nyirpazony Nagykbzség telepillésképének védelmérdl szol6 Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzata
Képviseldtestilletének 17/2017.(XI1.15.) énkormanyzati rendelete tartalmazza a telepliléskép alakitasanak
szabalyait.

Telepiiléskepi rendelettel 6sszefilqad. a szabalyozas kialakitasara vonatkozd észrevételek

A tervezett modositasok - terlileti elhelyezkedesiik és kiterjedésiik alapjan - érdemben nem befolyasoljak a
teleplilés kép kialakult jellegét. Nyirpazony Nagykdzség telepiilésképének védelmérdl szolo Nyirpazony
Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 17/2017.(XI.15.) 6nkommanyzati rendelete alapjan
megfogalmazott teleplilésképi eldirasok dsszeegyeztethetbek a tervezett modositas soran valtozatlanul marado
teleplilesszerkezeti elemekhez. Az esetlegesen felmeriild telepiilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre
adott rendeleti valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

21/B. Teleplilésképi szempontbol meghatarozo és az egyéb besorolast teriiletek
28. §
(1) A telepiiléskép szempontjabol meghatérozé és az egyéb besorolasu teriileteket a Telepiilésképi Arculati
Kézikényv és az 1. melléklet szerint kell beazonositani. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet az
alabbi:
a) Telepliléskbzpont
b) Beépitésre nem szént teriiletek
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1. melléklet a 17/2017. (XIL 15.) 6nkorményzati rendelethez

[:’ FALUSIAS TEROLET

GAZDASAG! TERULET

D BEEPITESRE NEM SZANT TERULET Telepiiléskép szempontjabdl meghatirozd teriilet

A rendelet 1.sz. melléklete alapjén a tervezési teriilet a ,beépitésre nem szént teriilet' dvezetébe tartozik.

Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 27/2017(XI1.30.) dnkormanyzati rendelete
alapjan a tervezési teriilet telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletnek mindsiil, de a tervezett
médositas az Onkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfelel.

Talképvédelem

Tajkepvédelmi teriilet Gvezet nem érinti a tervezett modositasokat. A beavatkozas a jelenlegi — a teriilet
hasznalata szerinti - is fennallo hatésokat érdemben nem valtoztatja meg. Kérnyezeti és természeti szempontbol
negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése jelentds mértékben nem valtozik.
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Kornyezetvédelemi javaslat

A tervezési teriilet, a modositasok a telepiilésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértékd korrekciokat
jelentenek, melyek a terliletek javasolt vezeti besorolaséval nem alinak ellentétben, a nagykdzség
teleplilésszerkezeti tervét, a teleplilés kialakult szerkezetét, Uthalozati és morfolégia szerkezetét alapjaiban nem
valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetéségek alapjan beleesik a
telepilesfejlesztési koncepcié és a telepiilésrendezési tervek altal befogott idétaviatba, igy ebben az idészakban
a terilet tovabbi atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési teriiletek morfolégiailag olyan helyzetben
vannak, amelyek a teleplilésképet, a telepilés megjelenését, kompaktsagat nem zavarjak. A kémyezetvédelmi
kdvetelmények teljesiilése érdekében a szerkezeti és szabalyozasi terv elirasait be kell tartani, A felmeriilé
kornyezetvédelmi igényeket, kbvetelményeket az dvezeten, ingatianon beliil kell biztositani. Az épitési helyeken
biztositani kell a rendelkezésre all6 infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatas, kzlekedési szerkezet,
telepllesgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A telepiilés-kornyezeti feltételek biztositottak, a
hatasok nem jelentések.

Levegétisztasag-védelem
A tervezett modositasok az érintett teriileteken nem lesznek hatéssal lesz a levegd minBségére.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabalyait a hulladékokrdl szolo 2012. évi CLXXXV. térvény szabélyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabélyairdl a 225/2015. (VIil. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik. A teriileten felmeriild, illetve a teriilethasznalatbdl eredd hulladék kezelését a hulladékrdl szélo
torvény, valamint a térvény végrehajtasarél sz6l6 rendeletek eldirasai szerint kell megvalésitani.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A vizgazdalkodassal kapcsolatos &ltalénos eldirasokat a vizgazdalkodasrol szold 1995. évi LVII. térvény
szabalyozza. A meglevé létesitmények csapadékviz elvezetése a telepiilési ellatd rendszerekhez kapcsolt
fejlesztésekkel biztositott tovabbra is.

Zaj- és rezgésvédelem

Zajvedelmi vonatkozasban a 27/2008 (XI.3.) KWM-EUM egyiittes rendelete (a kdmyezeti zaj és rezgésterhelési
hatarértekek megéllapitaséarol) tartalmaz  eldirasokat, illetve a telepiilésrendezési terv zajvédelmi
megalapozasaban a 284/2007 (X.29.) Korm. rendeletet kell figyelembe venni. A kérnyezeti zaj tekintetében
valtozas nem vérhato.

Természetvédelem

Természetvedelmi vonatkozasban a természet védelmérél szol6 1996. évi LIll. torvény, az erdérdl és az erd
vedelmerdl szolo 1996. évi LIV. térvény, a kdmyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi LIIL.
torvény, az europai kozosségi jelentésegli természetvédelmi rendeltetést teriiletekrdl szold 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurGpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetés(i terliletekkel érintett
foldrészletekrdl szol6 14/2010. (V. 11.) KvwWM rendelet elGirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A mbdositassal érintett ingatlanok teriilete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege teriilet, nem
tartozik a NATURA 2000-es teriiletek kdzé sem madarvédelem, sem pedig él6helyvedelem szempontjabél
jelentGs terlileteket. A teriileten és a kérnyezetében tajképi értékek vagy egyedi tajértékek nincsenek.

Nemzeti Okologiai Halozat

A biologiai sokféleseg megOrzését szolgald Gsszefiiggd eurdpai oOkologiai halozatrészét kepezd teriiletek
biztositjak a termeszetes él6hely-tipusok és a vadon é16 allat- és ndvényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
eurdpai kozOssegi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii tertiletekrdl sz0l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
adja. A Nemzeti Okolbgiai Halozat dvezeteit nem érinti.
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Tajrendezési, természetvédelmi javaslat

A taj tiinyomorészt mezdgazdasagilag mivelt, helyenként potencialis erdéteriilet. Az évszazados hasznalat
soran szinte teliesen eltlint lomboserd6k mellett a legszarazabb buckahatak nyilt gyepi vegetacioja, valamint a
mélyedeések lapmedencéinek és vizhatast vdlgyeinek, és a taj nyugati felében jellemzd szikesek ndvényzete
osfolytonos. Erdei kevés kivétellel iltetvényszerlek (akac). A ritkan lakott teriiletekre jellemzé parlagokon a
széraz és iide gyepek regenerécitja korlatozott. A természetszer(i homoki erdémaradvanyok gyéngyviragos- és
gyertyanos-kocsanyos tolgyesek, kisebb részben keményfaligetek és pusztai tolgyesek szarmazékai. A
melyedésekben jellemz6k a lapi jellegl mocsarrétek és sasosok, kisebb zsombékosokkal, kékperjés rétekkel,
magaskorosokkal és leromlott, elnadasodott szarmazékaikkal. A t4j nyugati felének témedreiben a szoloncsak
sziki vegetacio teljes zonécidja megtalalhato.

Bar a t4 a véaltozésok ellenére sokat megdrzott si képébdl, az erddk, legeldk, rétek és szantok valtozatos
hangulatabol, az eredeti természet — a homokpusztak, laprétek, fiiziapok, keményfas ligetek, pusztai és
gyongyviragos tolgyesek — a fent leirt folyamatok hataséara szigetszer(i maradvanyfoltokra huzédott vissza. Ennek
kovetkezmenye a tajvédelmi kdrzet szétszért, mozaikos jellege. Az utobbi évtizedben Gjabb veszélyek Gltéttek
aggaszto méretet. A természetes él6vilag megmaradt apro szigeteit a tobbnyire amerikai szarmazasu
ozonnovenyek fokozodo invazibja szorongatia. A gyepek rohamos pusztulasat okozza, hogy az allattartas
feltetelei igen rosszak, ezért egyre kevesebb legelére és kaszalora van sziikség.

A beruhazés tervezett teriilete nem érint Natura 2000 vagy egyéb "ex lege" védett természeti teriileteket. A
beruhazassal érintett teriilet részben az orszagos ckoldgiai halozat Skoldgiai folyosd dvezetének része. Jelenleg
rendelkezésiinkre alld6 adatok alapjan természetvédelmi szempontbdl nincs kizaré oka a beruhazasnak. A
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdkben lehatarolasra keriilt természeti teriilet is a beruhazassal érintett teriilet
kozépsd, illetve nyugati részen helyezkedik el. A természeti teriiletek korének meghatarozasardl a természet
vedelmérdl szol6 1996. évi LI térvény rendelkezik.

Természeti kbrnyezet
A tervezett modositasok teriilete védett természeti terilletet nem érint. Ex-lege védett teriiletek, NATURA 2000
teriletek, tervezett természeti teriiletek, érzékeny természeti teriiletek, egyedi tajértékek a teriilet kdrmnyezetében
nem talalhatoak. Tajképi értékek vagy egyedi tajértékek a vizsgalt teriileten és kdrnyezetében szintén nem
talalhatok. A teriilet nem tartozik a Hortobagyi Nemzeti Park Gvezeteibe, nem talalhato rajta semmilyen védett
természeti terﬁlqt,nggék, elem, s ivovizbazis védbovezete sem érinti.
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Az Ovezetben a kornyezetére negativ hatast gyakorlo, biizbs vagy fertGzésveszélyes anyagot kibocsato
rendeltetes nem létesithetd. Tiiz és robbanasveszélyes rendeltetés csak a tlizvédelmi eldirasok maradéktalan
teljesitése mellett telepithetd.

X

Tajhasznalat értékelése
A telepillésrendezési terv teleplilési-taji kdmyezetre gyakorolt hatasa nem mindsiil jelentdsnek. A kornyezeti

hatasok a modositdsok utén szinten tartd, vagy az atmindsitéseknek koszonhetben kedvezébb kdmyezeti
allapotot eredményeznek. A modositasok nem eredményeznek az eredeti allapottol kedvezétlenebb kdmyezet,
tajképi valtozast. A valtoztatasok lokélisan az eredeti telepiilési, taji kdmyezetben a tajkép lényeges
megvaltoztatasa nélkil valdsithatdé meg és tarthatd fenn. A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi
szerkezeti terv teriilet felhasznalasi és szabalyozési elemeiben bekdvetkez6 valtoztatasi igény tette indokoltta. A
Megyei Telepiilésrendezési Terv nem sorolja Nyirpazonyt sem az orszagos tajképvédelmi értékkel biro
teleptilések, vagy tertiletek kézé, igy a terlilet ilyen jellegi értéke nem sériil.

Gyakorlatilag a tervezett 0] teriilethasznalat és a kérnyezethen lévé teriilethasznalatok kdzott konfliktust
eredményezd tényez6 nem meriil fel.

Az eldirasokat a természet védelmérd! szolo 1996. évi LIIl. tv (Tvt.) § (1) bekezdése alapjan tettem, mely szerint:
tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositdsa, kinzésa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas
élettevékenységének veszélyeztetése, laké-, taplalkozo-, koltd-, pihend- vagy buavéhelyeinek lerombolasa,
karositasa, valamint a Tvt. 7. § (2) a) pontja alapjan, mely szerint: a t3j jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajértékek és esztétikai adottsagok megovasa érdekében:

Gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilteriileti elhelyezése
soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kormnyezet funkcionalis és esztétikai Gsszehangolasaval
tortend tajba illesztésérdl, e) pontja alapjan, biztositani kell, hogy a gazdalkodassal 6sszefiiggd épiiletek,
épitmenyek, letesitmények és berendezések elhelyezése, mérete, forméja, funkcioja és szama alkalmazkodjon a
taj jellegéhez.

A tervezési teriilet nagy részén a valodi biologiai potencial értékek, a biodiverzitas alacsony. A valtoztatassal
elvarhato fejlesztés ndvelheti a valddi bioldgiai potencidlt. A tervezett modositas erdéteriilet teriileti novekedést
nem jelent, nem érint megujuld természeti erSforrasokat. A moédositasok éléhely-csokkenést érdemben nem
eredményeznek. A faéllomany csokkentheti a deflacios hatasokat, a szél talaj kézeli szinteken valo
mérseklesével javithatja a kdmyez0 terilletek vizhaztartasat. A kistaj terliletén az évi atlagos csapadék dsszege
550 — 600 mm kozdtti, ebbll a vegetacids iddszakra mindossze 350 mm vérhatd. A javasolt modositasok
esetében a tervezési terliletek kicsi tajképi értékkel birnak, nem jelentds telepiilésképi értéket képviselnek. Ettél
fiiggetlendl, ezeknek az értékeknek a védelme fontos, elsdsorban hagyomanyérzési és kulturalis szemponthdl. A
tervezési teriilet alapvetéen homogén megjelenési, mind fenntartasaban, mind kialakitasaban jellegzetes teriilet.
Megfeleld kisérd intézkedésekkel az esetleges kedvezétlen hatasok nemcsak feloldhatok, hanem a
ndvényallomény gyarapitdsaval kedvezd iranyba fordithatok. Nagyobb mennyiségii faallomany telepitésével a
tajban megjelend, azt gazdagitd szegélyhatésok nagymértékben ndvelheték. A fadllomany raadasul csokkentheti
a deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken vald mérséklésével javithatia a kdmyezd teriiletek
vizhéztartasat.

Termofold védelme

A modositassal érintett tdmb a hatélyos terv szerint beépitésre nem szant teriilet. Figyelembe vette az
Onkorméanyzat ,a terméféld védelmérsl” szolo 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfwt) elirasait is. A tervezési
terliletek mivelés alatt allo, nem kivont terliletek, tehat a médositas terméfoldet érint. A beruhazas soran be kell
tartani a 2007. évi CXXIX. tv. 43. § (1) bekezdésének eldirasait, amely szerint az érintett és a szomszédos
mez6gazdasagilag hasznositott terileten a talajvédd gazdalkodas feltételei nem romolhatnak, a terméféld
talajidegen anyagokkal nem szennyezddhet. A Tivt.11 § (1) bekezdése értelmében ,Terméfoidet mas célra csak
kivetelesen — elsGsorban gyengébb mindségii terméfold igénybevételével — lehet felhasznalni, mig A (2)
bekezdés alapjan ,Az atlagosnal jobb a min6ségi term6féldet mas célra hasznositani csak idélegesen illetéleg
helyhez kotott igenybevetel celjabol lehet, melynek a javaslat megfelel.
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Magasabb rendii tervek el6irasai

A teriiletrendezési és telepiilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- ateleplilési dnkorméanyzatok részére kdtelezé jogszabalyok:
= Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriiletfejlesztésrdl és a tertiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei teleplilési dnkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
= varmegyei terliletrendezési tervr6l sz6l6 9/2023. (1. 24.) Gnkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTrT)
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Megyei szerkezeti terv

1. Erdégazdalkodasi térség (tervezéssel érintett teriilet, BAE csereteriilet)

2. Mez6gazdasagi terség

3. Sajétos terliletfelhasznalasi térség

4. Vizgazdalkodasi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszagos miszaki infrastruktira-hdlozatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek

A telepiilésrendezési eszkdzdk tervezett modositasa telepiilésszerkezeti tervet érint, megfelel Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megye Kozgyiilésének, ,Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és térségi ovezeteirdl” szolé 9/2023. (ll. 24.) dnkormanyzati
rendeletének.
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Atele

lilésrendezési terv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja

A hatalyos jogszabalyi kdrnyezet
A telepilésen jelenleg a kévetkezO telepiilésfejlesztési, -rendezési eszkozok vannak hatalyban:

Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzata a 78/2018. (XI.20.) KT.sz. hatarozattal jévahagyott
telepiilésszerkezeti terv és leirdsnak elfogadasarél
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Tervezési terlilet, BAE terillet hatalyos telepiilésszerkezeti terv
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Magyarorszéag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torveny

kovetelmény:

MaTrT.12. § (2): Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése zbldterilet vagy erdétertiet
atsorolaséval jér, csereteriletként a megsziing zoldterilet vagy erdéterillet kiterjedésével
megegyez0 kiterjedésii zéldferletet vagy erddterilletet kell kijel6ini, tovabba az o
beépitésre szant terilletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésii tovabbi
uj zbldteriiletet vagy erddteriletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatdk be
védett természeti terliletek, Natura 2000 tertiletek és természetkézeli tertiletek.

kovetelmény teljesiilés:

Az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriilet falusias lakoteriilet besorolast
A médositas soran:

+4,4054 ha (j beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre nem szant teriiletbdl;
- + 1,3046 ha Uj erdéteriilet jon iétre

kévetelmény:

OTrTA2. § b): az a) pont szerinti csereterilet nem &ll rendelkezésre, de a
telepilesrendezesi tervben az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-énak megfeleld kiterjedési, 4j zéldteriiletet vagy
erdétertletet is egyidejiileg kijelbinek azzal, hogy gazdasagi teriilet évezet kijelélése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

kdvetelmény teljesiilés:

Az (jonnan Kijeldlt beépitésre szant teriilet falusias lakoteriilet besorolasd
A mddositas soran;
- + 12,7358 ha () beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre nem szant
terliletbdl;
+7,4863 ha Uj erdéterilet jon létre

Ma -> Lf 4,2970 ha 4,2970 ha x 0,25 =1,0742 ha
Eg-> Lf 0.1084 ha 0,1084 hax1,0=0,1084 ha
Ma -> Eg 1,3046ha > 11,1826 ha

Az Uj beepitésre szant teriilet méretére vetitett 25%-os (és erdéteriilet kivansa esetén a
100%-ot) zoldteriileti kompenzacio kilszObértéke: 1,1826 ha. A 1,3046 ha teriilet
meghaladja a kompenzacios kiiszobértéket ezért a feltétel teljesiil.
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Nvirpazony Naaykozséq Onkormanyzata 10/2018. (XII.28.) KT.sz. rendelettel iévahaavott helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/dnkorméanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.
Azéta tbb alkalommal keriilt médositasra a hatélyos TRT. A tervezett TRT. médosités a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatot és szabélyozasi tervet erinti.

A tervmaddositas célja, tervezési teriilet

Roma Attila Nyirpazony, Petfi. u. 63.sz. alatti lakos a Sostoi u. ~ 0116 hrsz-0 (t — kbzigazgatasi hatar — 0114
hrsz-U ut altal hatarolt tdmbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-G ingatlanokon falusias lakoteriilet kialakitasat
tervezi. Az érintett terliletrdl északra esé Sostoi u. mentén fekvé, és mér kialakult teriiletrészen szintén a falusias
lakoteriilet (Gvezeti jel: Lf-1) Gvezet eldirasai vannak érvényben. Ezen teriilethez relative kis minimalis telekterlilet
érték (700m2) van beéllitva. Az éltala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 dvezettel, szintén az Lf-1
Ovezet elbirasai szerint szeretné felosztani és bedllitani, ezért kéri az Gvezetvaltas jovahagyasat.

A javasolt HESZ elirasok a tervezési teriilet vonatkozasaban

19. Falusias lakoteriilet
23.§ (1) A falusias lakoterilet legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé, legfeljebb kétlakisos
lakoépiiletek, a mezé- és az erddgazdasagi épitmények, tovabbé a lakossagot szolgélé, kérnyezetre jelentds hatast
nem gyakorlé kereskedelmi, szolgéltaté épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakoterillet épitési Gvezetben elhelyezhetG épiilet a kévetkezd rendeltetéseket tartalmazhatja:
a) lako,
b) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavar6 gazdasagi tevékenységi
céla,
¢) kereskedelmi, szolgaltato,
d) széllas jellegii,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szociélis,
9) kulturélis, kbzbsségi szorakoztato,
h) sport.
(3) A falusias lakéteriileten az alabbi melléképitmények helyezhetdk el
a) kbzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kézmiipotlo miitargy,
c) hulladéktartaly-tarolé,
d} - éplilettdl kiilonallo - épitménynek mind6siilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
1) husfiistolo, jégverem, zéldségverem,
g) allat o, allatkifuto,
h) tragyatarolé, komposztalo,
i) silé, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
J) 6 m-nél nem magasabb épitménynek minGsiilé antennatarté szerkezet, zaszl6tart6 osziop.
(4) Az évezetben a 1. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgéltato, vendéglato- és egyéb kisiizemi tevékenység
csoportjai kivételesen sem helyezhetdk el.
(5) Az Lf épitési Gvezetek beépitési elbirasai a kbvetkezok:
a) Ovezet jele: L1
aa) Beépitési mod: oldalhataron all6
ab) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
ac) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
ad) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 700 m?
ae) Legkisebb telekszélesség (m): 14 m
af) Legkisebb telekmélység (m): 30 m
b) Ovezet jele: Lf2
ba) Beépitési méd.: oldalhatéron aflo
bb) Megengedett legnagyobb épiletmagassag: 4,5 m
be) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
bd) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 900 m?
be) Legkisebb telekszélesség (m): 16 m
bf) Legkisebb telekmélység (m): 40 m
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¢ Ovezet jele: Lf1*

ca) Beépitesi mod: oldalhataron &ll6, amennyiben a legkisebb telekszélesség értéke két szomszédos telek esetén

14-14 m alatt van, az ikres beépitési méd is megengedett,

cb) Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m

cc) Megengedett legnagyobb beépitetiség: 30%

cd) Kialakithato legkisebb telekteriilet: 700 m?

ce) Legkisebb telekszélesség (m): 12 m

cf) Legkisebb telekmélység (m): 30 m
(6) Az dvezeten beliil biztositandé legkisebb zbldfeliilet mértéke a telek teriiletének 40%.
(7) Kozteriileti szabalyozassal lecskkentett méretli, kialakult épitési telek amennyiben nem éri el az Gvezetre elgirt
minimalis teleknagysagot, a minimalis kozbenso telekszélességet, vagy a minimalis telekmélységet, akkor a kbzteriileti
szabalyozas nélkilli, de legfeliebb az dvezetileg meghatarozott minimalis teleknagysagra vagy telekméretekre vonatkozé
paraméterekkel beépithetd, amennyiben a minimalisan sziikséges épilettavolséagok tarthatok.
(8) Azokban az épitési Gvezetekben, amelyekben olyan atmend épitési telkek is vannak, amelyek két utcara nyilnak,
az épitési telkek megoszthatok, ha az ujonnan kialakitandé telekmélység legalabb 25 m. A fentiek szerint
megosztott, minimalis méretekkel rendelkez6 épitési telek az 6vezetileg meghatarozott paraméterekkel beépithetd,
amennyiben a sziikséges épiiletiavolsagok betarthatok.
(9) Kialakult kdrnyezetben a két utcara nyild atmené épitési telkek megoszthatéak abban az esetben is, ha az 6vezetben
elbirt minimalis telekszélesség nem teljesithetd, de egyébként minden egyéb a telekalakitasra és az ovezetre vonatkozd
elbiras betarthato.
(10) Uj épiilet csak teljes kézmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és ~tisztitas,
illetve csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgéltatassal torténé elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részleges
kézmiivesitettség is elfogadhato.
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A kérelemben leirt észrevételek elfogadhatéak a KépviselGtestiilet szamara, KT tamogatasra javasolhato

a modositas.




2. melléklet
1. melléklet a 79/2025. (X. 21.) hatirozathoz

FELJEGYZES

Nyirpazony Nagykizség (")nkormainyzaténak Képviselo — testiilete részére
a telepiiléstervek tartalmardél, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.§ (7) bekezdése szerint

Roma Attila Nyirpazony, Pet6fi. u. 63.sz. alatti lakos a Séstéi u. — 0116 hrsz-u ut —
kozigazgatési hatar — 0114 hrsz-u 1t altal hatéarolt tdmbrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-u
ingatlanokon falusias lakoteriilet kialakitdsat tervezi. Az érintett teriiletrd] északra esd Sostéi u.
mentén fekvé, és mar kialakult teriiletrészen szintén a falusias lakoteriilet (6vezeti jel: Lf-1)
Ovezet elbirdsai vannak érvényben. Ezen terillethez relative kis minimalis telekteriilet érték
(700m2) van bedllitva. Az 4ltala javasolt ingatlanokat, egységben kezelve az Lf-1 6vezettel,
szintén az Lf-1 Ovezet elbirasai szerint szeretné felosztani és beallitani, ezért kéri az
Ovezetvaltas jovahagyasat.

A modositas tervezési teriilete: Nyirpazony Nagykozség 0116 hrsz-u ut — 0119/77 hrsz-0 Gt —
Dézsa Gy. u. — 0102 hrsz-0 it — kdzigazgatasi hatar — 0114 hrsz-u it — kézigazgatasi hatér altal
hatérolt témb.

A terv tipusa: a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL15.) rendelet 68.§-a
szerinti egyszerusitett eljaras.

A telepiilésrendezési terv modositdsa soran a teljes kozigazgatasi teriiletére késziilt
telepiilésrendezési eszkozok részét képez6 megalapozé vizsgalat jelen tervmodositis soran
felhasznalhatd. A megalapozé vizsgalat kornyezetalakitasi munkarészének kiegészitése
sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkozok modositishoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a
jovahagyott teleplilésszerkezeti terv és leirasa, valamint helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv moédositasa. Szerkezeti jelentdségli nyomvonalas elem modositisa nem
tervezett. A tervezett modositas beépitésre szant s nem szant teriiletet egyarant érint.

Telepiilésképi rendeletet modositasa nem valik sziikségessé.

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant mezégazdasagi teriilet Svezetekbe tartozoé teriileteket
érint, igy a modositas soran 6ij beépitésre szant teriilet alakul ki.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt 5rokségvédelmi hatastanulmany jelen
tervmodositas sordn nem keriil modositasra.

A modositassal Osszefliggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetok,
aktualizalhatok.



1. | T4rendezési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozodan a
munkarész nem keriilt kidolgozisra, mivel a
modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

2. | Kornyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

3. | Ko6zlekedési munkarész:

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozédan a
munkarész nem keriilt kidolgozisra, mivel a
modositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

4. | Kézmiivek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem keriilt kidolgozisra, mivel a
modositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

5. | Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozéan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a
moédositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

6. | MT:T

Jelen dokumentaciéhoz kidolgozasra keriil

Par e 7

7. | Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentéacidéhoz kidolgozasra nem keriil

Dudas Ede sk.
onkormanyzati f6épitész

Meészaros Akos sk,
telepiiléstervezd




