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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jager Aniké 4400 Nyiregyhaza, Viktoria ut 16. szam alatti lakos kezdeményezte Nyirpazony
Nagykozség Kabalas telepiilésrészén, a beépitésre szant teriilet hatara — 0131 hrsz.-u Gt — beépitésre
szant teriilet hatara altal hatarolt témbben a 0130/1 és 0130/2 hrsz.-u ingatlanokat érinté dnkorméanyzati
ut nyomvonaladnak korrekciojat. A hatdlyos szabdlyozasi terv szerinti 6nkormanyzati Ut atkotése a
0130/2 hrsz.-0 ingatlant keresztezi és azt két ingatlanrészre osztja. A javasolt médositas célja az Ut
nyomvonalanak korrekcioja oly médon, hogy a kozlekedesi teriilet a 0130/1 hrsz.-0 ingatlan terhére
keriiljon kijel6lésre, ezaltal a 0130/2 hrsz.-0 ingatlan egy telektestként megmaradhasson, és a
szabalyozas a kialakult, illetve tervezett kdzlekedési viszonyokhoz igazodjon.

A modositas célja a kozlekedési teriilet szabalyozasanak korrekcidja, valamint a telekalakitas €s az
ingatlan-nyilvantartasi rendezés telepiilésrendezési feltételeinek biztositésa.

A telepiilésrendezési terv modositasanak teljes tervezési, egyeztetési €s az eljarassal Osszefiiggd
valamennyi indokolt koltségét a kérelmez6 és koltségviselé Jager Anikd viseli; a moédositds az
Onkormanyzat szamara tervezési kdltséget nem keletkeztet.

A telepiilésrendezési terv modositasanak megvaldsitasahoz sziikséges tervezési és egyeztetési
feladatokat a koltségviseld finanszirozza. A telepiilésrendezési szerzédésben rogziteni sziikséges a
koltségviselés, a tervdokumentacié elkészittetése és az egyeztetési eljarassal 6sszefliggd egyiittmiik6dés
feltételeit.

A tervezett modositas a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervet €s leirdst, a helyi épitési szabdlyzatot és a
szabalyozasi tervet érinti. A modositas soran j beépitésre szant teriilet kijel6lésére nem keriil sor, ezért
az uj beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsolodo terilletrendezési €s zoldteriileti kompenzacios
kovetelmények alkalmazasa nem valik sziikségesseé.

A telepiilésrendezési terv modositasa a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66—67. §-ai szerinti altalanos
eljarasban kertil lefolytatasra.

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben foglaltak szerint a telepilésrendezési szerzédés
megalapozasdhoz elkésziilt telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezése megtortént.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes

telepililésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VIL15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:

Korm.r.) 19. § (1) bekezdése eldirja, hogy a telepiilésrendezési szerzédés megalapozasdhoz telepitési

tanulmanytervet kell késziteni. A Fejlesztd a tanulméanytervben rdgziti és beépitési tervvel is

szemléltetve ismerteti Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzat KépviselS-testilletével a fejlesztési
céljait és fejti ki tervezett beépités varhato kérmyezeti hatasait, az infrastruktura igényeket, a szabalyozas
koncepcidjat.

A partnerségi véleményezést megel6zoen, a Korm. rendelet 56./A. § (2) bekezdése értelmében, az

Onkormanyzati f6épitészként nyilatkozott, hogy:

a telepitési tanulmanyterv a feljegyzésem szerinti tartalommal késziilt,

a telepitési tanulmanytervet telepliléstervezoi jogosultsaggal rendelkezé tervezo készitette, mely

felhasznalhato a telepiilésrendezési eszk6z modositasa sorédn,

- - atelepitési tanulmanyterv a rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjan 6sszhangban all Nyirpazony
Nagykozség telepiiléstfejlesztési ¢s telepiilésrendezési céljaival, valamint a teriiletrendezési
szabalyokkal;

- - a mddosités 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jar, ezért az ehhez kapcsolddd kiilon
jogszabalyi kévetelmények vizsgalata nem sziikséges;

- - a telepiilésrendezési szerzodésben Jager Anikd koltségviseloként vallalja a modositas teljes
tervezési €s egyeztetesi koltségét.
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A benyiijtott telepitési tanulmanyterv megfelelo.

A telepitési tanulmanyterv és a telepiilésrendezési terv modositas partnerségi véleményezésére 2026.
oktober 7. és 2026. oktober 22. kozott keriilt sor. A lakossagi forumot 2026. oktdber 15-én 9:00 6rakor
Nyirpazony Nagykozség Polgarmesteri Hivatalban tartottdk meg.

A 2026. oktober 15-én megtartott lakossagi forumon vélemény, észrevétel nem hangzott el. A
partnerségi egyeztetés lezarasat kdvetden a telepitési tanulmanyterv elfogadhato és a telepiilésrendezési
terv modositasanak tovabbi egyeztetése megindithato.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg, a hatarozat-tervezetet
fogadja el.

Nyirpazony, 2026. oktober 26.

Dubay ﬁwsz_l‘é
polg r'l'éfter W
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1. melléklet az el6terjesztéshez
FOEPITESZI TAJEKOZTATO

Nyirpazony Nagykozség hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeinek modositasa targyaban, a
telepitési tanulmanyterv jovahagyasa és telepiilésrendezési szerzodés megkitése

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢&s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021.(VIL.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban:
Korm.r.) 19. § (1) bekezdése eldirja, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz telepitési
tanulmanytervet kell késziteni. A Fejleszté a tanulmanytervben rogziti és beépitési tervvel is
szemléltetve ismerteti Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testilletével a fejlesztési
céljait és fejti ki tervezett beépités varhatd kdrnyezeti hatésait, az infrastruktira igényeket, a szabalyozas
koncepcidjat.

Jager Anikoé 4400 Nyiregyhaza, Viktéria Ut 16. szdm alatti lakos kezdeményezte Nyirpazony
Nagykozség Kabalas telepiilésrészén, a beépitésre szant teriilet hatara — 0131 hrsz.-G Ut — beépitésre
szant teriilet hatara 4ltal hatarolt tdmbben a 0130/1 és 0130/2 hrsz.-i ingatlanokat érinté 6nkormanyzati
ut nyomvonalanak korrekciojat. A hatdlyos szabdlyozasi terv szerinti 6nkormanyzati ut atkétése a
0130/2 hrsz.-0 ingatlant keresztezi €s azt két ingatlanrészre osztja. A javasolt mddositas célja az 1t
nyomvonaladnak korrekcidja oly médon, hogy a kézlekedési teriilet a 0130/1 hrsz.-u ingatlan terhére
keriiljon kijel6lésre, ezaltal a 0130/2 hrsz.-u ingatlan egy telektestként megmaradhasson, és a
szabalyozas a kialakult, illetve tervezett kdzlekedési viszonyokhoz igazodjon.

A modositas célja a kozlekedési teriilet szabalyozasanak korrekcidja, valamint a telekalakitas és az
ingatlan-nyilvantartési rendezés telepiilésrendezési feltételeinek biztositasa.

A telepiilésrendezési terv modositasanak teljes tervezési, egyeztetési €s az eljarassal Osszefliggd
valamennyi indokolt koltségét a keérelmezd és koltségviseld Jager Aniko viseli; a modositas az
Onkorményzat szamara tervezési koltséget nem keletkeztet. A telepiilésrendezési terv médositasanak
megvalositasahoz sziikséges tervezési és egyeztetési feladatokat a koltségviselé finanszirozza. A
telepiilésrendezési szerz6désben régziteni sziikséges a koltségviselés, a tervdokumentacio elkészittetése
¢és az egyeztetési eljarassal Osszefliggd egytittmiikodés feltételeit.

A tervezett modositds a hatalyos telepiilésszerkezeti tervet €s leirast, a helyi épitési szabalyzatot és a
szabalyozasi tervet érinti. A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére nem keriil sor, ezért
az 1j beépitésre szant terilet kijeloléséhez kapcsolodo teriiletrendezési és zoldteriileti kompenzacios
kovetelmények alkalmazasa nem valik sziikségessé.

A partnerségi véleményezés 2026. oktober 7-t61 2026. oktober 22-ig tartott; a lakossagi forum 2026.
oktober 15-én 9:00 oérakor keriilt megtartasra Nyirpazony Nagykozség Polgarmesteri Hivatalban. A
lakossagi forumon vélemény, észrevétel nem hangzott el. A 2026. oktéber 15-én megtartott lakossagi
forumon vélemény, észrevétel nem hangzott el. A partnerségi egyeztetés lezarasat kdvetGen a telepitési
tanulméanyterv elfogadhaté ¢és a telepilésrendezési terv mddositasanak tovabbi egyeztetése
megindithato.

Dudas Ede sk.
féeépitész
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Hatarozat-tervezet

NYIRPAZONY NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

..12026. (X. ...) hatarozata

Nyirpazony Nagykozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban a
telepitési tanulmanyterv jovahagyasarol és telepiilésrendezési szerz6dés megkotésérol

A Képviselo-testiilet:

1. Nyirpazony Nagykozség Kabalas telepiilésrészén, a 0130/1 és 0130/2 hrsz.-u ingatlanokat
érinté Onkormanyzati Gt nyomvonal-korrekciéjahoz késziilt telepitési tanulmanytervvel
kapcsolatos eléterjesztést €s annak mellékleteit megismerte.

2. tudomasul veszi a partnerségi véleményezésrdl adott foépitészi tajékoztatast, mely szerint a
2026. oktober 15-én megtartott lakossagi forumon érdemi észrevétel, vélemény nem hangzott
el, és a partnerségi egyeztetés lezarasat kovetden a telepitési tanulméanyterv elfogadhato.

3. elfogadja a Nyirpazony Nagykozség Kabalas telepiilésrészén, a beépitésre szant tertilet hatara
— 0131 hrsz.-u Gt — beépitésre szant teriilet hatara altal hatarolt tombben, a 0130/1 és 0130/2
hrsz.-0i ingatlanokat érinté Onkormanyzati Gt nyomvonal-korrekcidjara készitett telepitési
tanulmanytervet, mely a telepiilésrendezési szerzddés mell€kletét képezi.

4. megismerte és elfogadja az eldterjesztés 1. mellékletét képezd f6épitészi tajékoztatot.

5. a telepllésrendezési szerz6dés tartalméaval egyetért, és felhatalmazza Dubay Laszl6
polgarmestert a Jager Aniko koltségviselével megkotendd telepiilésrendezési szerzédés

alairasara.
Dubay Laszlo Dr. Dancs Janos
polgarmester jegyzd

Felelés: Dubay L4asz16 polgarmester

Hataridé6: folyamatos

Nyirpazony, 2026. oktdber ..

A hatérozatot kapjak:
1. Képviselo-testiilet tagjai
2. Polgarmester
3. Jegyzo
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1. melléklet a .../2026. (X. ...) hatdrozathoz

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrdl

Név: Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzat
Székhelye: 4531 Nyirpazony, Arany Janos utca 14.
Addszama: 15732358-2-15

Szamlavezet6 pénzintézete: MBH Bank Nyrt.

Szamlaszama: 68500139-11048596-00000000

Képviseli: Dubay L4szl6 polgarmester

mint énkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat),

masrészrol a

Név: Jager Aniké

Lakcime: 4400 Nyiregyhéza, Viktoria ut 16.
Sziiletési hely, 1d6: L
Anyjaneve: i,
Adodazonosité jele: L.

mint célmegvaldsito (a tovabbiakban: Célmegvalésito)

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elozmények
Az Onkormaényzat képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a ........... hatarozataval (a

tovabbiakban: Hatdrozat) donttt a Célmegvaldsitd altal Nyirpazony Nagykozség Kabalas
teleplilésrészén, a beépitésre szant teriilet hatara — 0131 hrsz.-1 ut — beépitésre szant teriilet hatéara altal
hatarolt tombben, a 0130/1 és 0130/2 hrsz.-u ingatlanokat érinté 6nkormanyzati it nyomvonal-korrekcid
érdekében benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagarol.

A 5. hatarozat alapjan Nyirpazony Nagykozség Polgarmestere a Tanulmanytervet a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (3) bekezdése alapjan véleményeztette a partnerekkel.

A P a b hatarozatadval dontott arrdl, hogy modositani kivanja Nyirpazony Nagykdzség
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit a Kabalds telepiilésrészen, a 0130/1 és 0130/2 hrsz.-1 ingatlanokat
érint0 Onkormanyzati Gt nyomvonal-korrekcidja érdekében, tovabba arrdl is, hogy a moddositas
koltségviselésére Jager Anikd Célmegvalositoval telepiilésrendezési szerzdest kot.

Mindezen el6zmények alapjan a Felek a magyar €pitészetrdl szo6ld 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban:
Meéptv.) 92. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az alébbi telepiilésrendezési szerz6dést kotik.
I. A szerzodés targya, hatalya

A. A szerzodés targya

Nvtipirony Nagykozség Onkoriianyras 453 j nica | ( 820-07 5
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1.1. A Méptv. 92. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésrendezési terv modositasanak a f8€pitészi
feljegyzésben foglaltaknak megfeleld kidolgoztatasa az Onkormanyzat helyett a Célmegvaldsité altal,
a Célmegvalosito koltségére. A modositas 1) beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jar.

1.2. a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja alapjan azon egyéb koltségeknek vagy egyéb
raforditdsoknak a Célmegvalosité ltali atvallaldsa, amelyek az Onkorményzatot terhelnék, és amelyek
a cél megvaldsitasanak eldfeltételel vagy kdvetkezményei.

1.3. Jelen szerz6dés mindkét fél altali aldirdsa napjan lép hatdlyba és a szerz0désbol eredd
kotelezettségek maradéktalan megvalosulasa napjaig tart.

I1. A Felek vallalasai az 1.1. pontban meghatarozottak tekintetében
A. Célmegvalésito vallalasai

2.1. A Célmegvalosito vallalja, hogy az 1.1. pontban megjeldlt feladat végrehajtasa érdekében sajat
koltségén elkészitteti a HESZ modositaséhoz sziikséges, azt megalapozé dokumentumokat (a
tovabbiakban: Tervdokumentaci6), és az E-TER feliiletén lefolytatasra keriil§ egyeztetési eljarashoz
megkiildi azokat az Onkormanyzat részére. Ennek részeként a jelen szerzodés hatalybalépését kvetd
30 napon beliil megkiildi az Onkormanyzat részére a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontését
megalapozé dokumentumot.

2.2. A 2.1. pontban foglaltak szerzédésszeri teljesitése érdekében a Célmegvalésité tudomasul veszi,
hogy a Tervdokumentaciot a Feljegyzésben és a jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen — 78/2018.
(XI1.20.) KT.sz. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervében (a tovébbiakban: TSZT)
meghatarozott teriiletfelhasznalassal 6sszhangban — a Tanulmanyterv szerinti szabalyozasi tartalommal
és a beérkez0, jogszabalyon alapuld véleményekre figyelemmel kell elkészitenie.

2.3. A Célmegvalosité vallalja, hogy a Tervdokumentécio elkészités¢hez a Meptv. 77. § (2)
bekezdésében és az épitésiigyi €s az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél szol6
266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott feltételekneck megfelels, telepiiléstervez6i
jogosultsaggal rendelkez6 tervezd(ke)t (a tovabbiakban: tervezd) vesz igénybe.

2.4. A Célmegvalosité a tervezével kotdtt szerzGdésben érvényesiti az Onkormanyzat azon igényét,
hogy a Tervdokumentacio6 felhasznalasara az Onkormaényzat téritésmentes, teriileti korlatozas nélkiili,
a Tervdokumentécio teljes védelmi idejére szolo, kizardlagos, harmadik személynek atengedhet6
felhasznalasi jogot szerezzen az alabbiak szerint:

a) Az Onkormanyzat részére atengedett felhasznalasi jog kiterjed a Tervdokumentacio
atdolgozasara, valamint tetsz6leges példanyban, analdég vagy digitalis hordozon, tetszéleges
alkalommal t6rténé tobbszordzésére és a tobbszorozott példanyok terjesztésére. A tobbszorozés
joga magaban foglalja a Tervdokumentacid nyomtatasban, tovabba szamitogéppel, illetve
elektronikus adathordozora vald masolasanak jogat is.

b) A terjesztési jog magaban foglalja a tobbszor6zott példanyok barmely ismert modon torténd
nyilvanossag szamara torténé hozzaférhetéveé tételét.

¢) Az Onkorményzat az elfogadott Tervdokumentacion — az 4tdolgozas keretei kozott — barmely,
a tervezOnek a Tervdokumentacid egységéhez fiiz6do jogat nem sérté valtoztatast végrehajthat.

2.5. A Célmegvalosito a Tervdokumentacié Onkorméanyzathoz valé benyujtasaval egyidejiileg csatolja
a tervezonek a 2.4. pontban foglaltakrol tett nyilatkozatat.

2.6. A Célmegvalésité Tervdokumentaciot az alabbiak szerint kételes tadni az Onkormanyzatnak:

Avirpas oy gy sy Onkos RISy 1t Ia ; th ) st (30 826 6
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a) az egyeztetési eljaras tipusanak megfeleléen a Korm. rendelet szerinti véleményezési
szakaszokhoz tartozéan elektronikus dton.pdf/A fajl formatumban,

b) a jévahagyast kdvetden atvezetett és zaradékolt teljes tartalmu Tervdokumentacio elektronikus
uton.pdf/A fajl formatumban.

2.7. A Célmegvalositd tudomasul veszi, hogy a tervezd részére az egyeztetési eljarasban résztvevok
altal jogszabaly alapjan eldirt tanulméanyok, vizsgalatok, szakértéi dokumentumok anyagait és a szakagi
alatamasztd munkarészeket (indokolt esetben a kornyezeti értékelési dokumentaciot is) 6 koteles
szolgaltatni.

2.8. A Célmegvaldsité tudomésul veszi, hogy amennyiben az Onkormanyzatnak szakmai indokok
alapjan a Tervdokumentaciora vonatkozoan a Tanulmanytervben meghatarozott céllal 6sszhangban
1év6 mobdositasi javaslata van, és azokkal a Célmegvaldsitd elGzetesen egyetért, ugy a
Tervdokumentaciét a szakmai kdvetelményeknek megfelelGen koteles atdolgoztatni és az atdolgozott
tervet, dokumentaciét az Onkormanyzat szamara atadni.

2.9. A Célmegval6sité tudomasul veszi, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljards soran
felmeriils, jogszabaly altal alatamasztott észrevételek kovetkeztében esetlegesen sziikségessé valo, a
HESZ-en végrehajtand6 véltoztatasi kotelezettségek a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljaras
ismételt lefolytatasat vonhatjak maguk utan.

2.10. A Célmegvalositd tudomasul veszi, hogy a 2.8. és a 2.9. pontban foglalt esetben a
Tervdokumentacio esetlegesen sziikségessé vald moddositasdnak koltségeit, valamint az eljaras
elhuzodasabol eredé koltségeket, karokat kizardlagosan a Ceélmegvalositdé viseli, € koérben az
Onkormanyzatot semmiféle feleldsség nem terheli.

2.11. Célmegvalésito vallalja, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljardsban beérkezett
vélemények Onkormanyzat altal torténd megvalaszolasa, Osszegzése érdekében az Onkormanyzat
felhivasara 14 napon beliil irdsban megkiildi az Onkormanyzat részére az azokkal kapcsolatos valaszat.

B. Az Onkormanyzat vallalasai

3.1. Az fjnkonnényz’at véllalja, hogy a HESZ modositasa elfogadaséhoz sziikséges eljarast a Korm.
rendelet szerinti E-TER digitalis egyeztetd feliiletre feltdltott dokumentacidval a legrévidebb idén beliil
meginditja, és azt a vonatkoz6 eldirdsok alapjan lefolytatja.

3.2. Az egyeztetési eljaras lefolytatasanak kezdeményez6jeként az Onkormanyzat hozzaférést biztosit
a tervez$ szaméra a hozza beérkezé dokumentumokhoz. Az Onkorményzat vallalja tovabba, hogy a
tervezének és Célmegvaldsitonak kozvetlentil
a) megadja a Tervdokumentacidval kapcsolatos elvarasokat, valamint
b) 4atadja a Korm. rendelet szerinti eljaras sordn, tovabba az egyeztetési eljaras sordn beérkezett
véleményeket, illetve a
c) véleményez6k részér6l felmeriild vélemények megvalaszolasat, Osszegzését elvégzi, a
Célmegvaldsito és a tervez6 fejleszt6i és szakmai elézetes értékelését kdvetden.

3.3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy soron kévetkezd rendes képviselStestiileti iilésre, de legkésSbb 60
napon belil a dontéshozd elé terjeszti a HESZ moédositasara irdnyuld elSterjesztést. E korben az
Onkormanyzat kifejezetten rogziti, hogy nem véllal kotelezettséget a HESZ médositasara iranyuld
el6terjesztés alapjan azok elfogadasara. A HESZ modosités el nem fogadasibél eredd karért az
Onkormaényzatot kartéritési kotelezettség nem terheli.

3.4. Amennyiben az Onkormanyzat a 3.3. pontban foglaltakat alapos ok nélkiil az eljaras meginditasat
kovetd 12 honapon beliil, a Célmegvaldsitod szerzddésszeri teljesitése ellenére nem teljesiti, ugy koteles
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megtériteni a Célmegvaldsitonak az eljards sordn a zard szakmai vélemény idGpontjaig felmeriilt,
szamléaval igazolt koltségeit.

3.5. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a szabalyozéssal érintett teriiletre vonatkozé HESZ médositassal
kapcsolatos eljaras aktudlis allasarol a Célmegvalositonak kérésére tajékoztatast ad.

I11. Felek vallalasai az 1.2. pontban foglaltak keretében
A. A Célmegvalésito vallalasai

4.1. Célmegvalosito vallalja, hogy a telepiilésrendezési terv moddositdsaval, az Onkormanyzati ut
nyomvonal-korrekcidjaval, a sziikséges telekalakitassal és az ezekhez kapcsolodo tervi, szakagi,
egyeztetési és egyéb eljarasi feladatokkal osszefliggd, jogszertien felmeriild koltségeket sajat koltségén
viseli.

4.2. A Célmegvalosité altal vallalt koltségviselés kozvetlenill kapcesolodik a kezdeményezett
telepiilésrendezési cél megvalésitasahoz, és az Onkorméanyzatot a modositas tervezési és egyeztetési
koltsége nem terheli.

a) a 4.1. pontban felsorolt Célmegvaldsitod altal vallalt infrastruktura megvaldsitisa a szerz6dés
szerinti fejlesztéstdl nem elidegenithetd, a fejlesztés lehet6ségét biztositd kozteriilet tényleges
igénybevételének kialakitasa kdzvetlen Osszefliggésben van a beruhazési cél megvaldsitasaval;

b) a vallalt kételezettség nem aranytalanul nagymértéki tekintettel arra, hogy a beépitési és
forgalmi intenzitas ndvelésével Gsszhangban all;

¢) a vallalt kotelezettség a szilkséges infrastruktura-fejlesztés megvaldsulasat szolgalja
figyelemmel arra, hogy a fejlesztéssel dsszefiiggd intenzitds ndvekedés ezt sziikségessé teszi.

4.3. A vallalt kotelezettségek teljesitésérdl a Célmegvaldsito gondoskodik, és szikseg szerint
tajékoztatja az Onkormanyzatot.

B. Az Onkormanyzat vallalasai

5.1. Az Onkormanyzat az egyeztetési eljaras lefolytatasa keretében sziikséges hirdetményi kozzététel
irant a vonatkozo jogszabalyok alapjan gondoskodik.

5.2. Az Onkormanyzat — a Célmegvalésitd finanszirozdsa mellett — a telepiilésrendezési terv
modositasanak jovahagydsa utan a hataskorébe tartozo sziikséges intézkedéseket megteszi.
a) szilkséges és elégséges szamu telek esetében — a telekalakitast kdvetéen — a kozlekedési ut
ingatlanrész megszerzésében, kisajatitas vagy megallapodas érdekében.

IV. Vegyes rendelkezések

6.1. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés teljesitésében egylittmiikddnek, a szerzOdés teljesitése
érdekében egymast minden lényeges koriilményrdl irasban tajékoztatjak.

6.2. A szerz0dés végrehajtasaval, illetve szerzOdésben rogzitett feladatokkal Osszefliggésben
kapcsolattartasra és felelds nyilatkozattételre jogosult személyek:

a) az Onkorményzat részér6l: Dudas Ede foépitész
tel.: + 30-606-4245, email.: nyirsegtervi@gmail.com

b) a Célmegvaldsitod részérdl: Jager Anikéd
tel - +IETEEN A e S e email.:
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6.3. A jelen szerz6dést mindkét fél beleegyezésével kizarolag irasban lehet modositani. Nem mindsiil
szerz6désmodositasnak a Felek kozhiteles nyilvantartasba bejegyzett adataiban, igy kiilondsen a
szé€khelyében, képviseldiben, bankszdmlaszamaban bekovetkez6 valtozas, tovabba a szerzédéskotés és
teljesités soran eljaré szervezet és a kapcsolattartok adataiban bekdvetkezd valtozas. Az emlitett
valtozasokrdl az érintett fé] a masik felet — az eset koriilményeitdl fiiggben — vagy elézetesen irdsban
vagy a valtozas bekovetkezését (bejegyzését) kovetd S munkanapon beliil koteles értesiteni.

6.4. A Célmegvalésitdé azonnali hatdlya felmondassal élhet abban az esetben, ha a kdrnyezeti
hatasvizsgalat eredményének ismeretében mar nem éllna érdekében a szerzodés tovabbi teljesitése.

6.5. Az Onkorményzat a szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Célmegvalésité
a) az egyeztetési eljarasban nem tesz hataridére eleget - irdsban torténd legalabb 15 napos
péthataridére sem - a sziikségessé valoé hianypotlasoknak, vagy a modositasra irdnyuld
kételezettségeinek;
b) a HESZ masik eljarasban tortént médositasa miatt a Tanulménytervben foglaltak megvaldsitisa
mar nem egyezik az Onkorményzat céljaival.

6.6. A 6.5. pont a) alpontjdban foglalt okbol torténé azonnali hatdlyd felmondas esetén az
Onkorményzatot fizetési, megtéritési kotelezettség nem terheli. A 6.5. pont b) alpontban foglalt esetben
az Onkorményzat kételes megtériteni a Célmegvalositonak az azonnali hatalyt felmondés idépontjaig
felmeriilt, szamléaval igazolt koltségeit.

6.7. Amennyiben jelen szerz6dés egy rendelkezése teljes egészében vagy részben érvénytelenné valna,
a szerz6dés érvényessége egyebekben fennmarad, kivéve, ha e rész nélkiil a Felek a szerz6dést nem
kototték volna meg.

Jelen szerzédés rendelkezései érvényesek a felek mindenkori jogutddaira is. A Célmegvaldsito vallalja,
hogy jelen szerzédés tartalmarol, a vallalt kotelezettségekrdl tajékoztatja esetleges jogutodjait is. Ennek
elmaradasa esetén az ezzel kapcsolatos kartalanitdsi vagy kartéritési igények megtéritéséért
kotelezettséget vallal.

Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon jévahagydlag irtak ala.

Mellékletek:
- 1. melléklet: Telepitési tanulmanyterv
- 2. melléklet: Feljegyzés

NYITRAZONY 20200 . T L rrita et st oa s Nyirpazony 2026. ....ccovvvviiiiinnererierenenn.
Dubay Laszlo Jager Aniko
polgarmester koltségviseld
Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzat Célmegvalosito
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Déntéselokészitéd dokumentacio, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 7. melléklete figyelembevételével,
az Onkormanyzati féépitész altal meghatarozott tartalommal
A Nyirpazony Nagykézség Kabalas telepiilésrész keleti terliletén
telepiilésrendezési eszk6zok (telepiilésszerkezeti terv, helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasa 2026.

1. melléklet
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NYIRPAZONY NAGYKOZSEG TRT. MODOSITASHOZ 2026.
Dontéseldkészité dokumentacié Nyirpazony Nagykozség Kabalas telepiilésrész teriiletén
telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv) modositasa

Telepiiléstervezo: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.

Telefon/fax: +36 (30) 307-7371 -
E-mail: szaboicsterv@gmail.com Q 7ES
Munkaszam: SZT-TRT-7/2027 o
Jogosultsag szama: TT 14-0258 N

Telepiilésrendezé tervezo:

Mészaros Akos
okl. teleplilésmérndk
TT-14-0258

TARTALOMJEGYZEK

El6zmények

1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy moédositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teruilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv,
2. A beépitési terv a telepitési tanulméanytervvel kapcsolatos déntés elékészitésere, a foldhivatali
alapadatok felhasznalasaval kbzértheté modon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatérolé kbz-, illetve kbzhasznalatu teriileteket,
c) a zéldfeliiletek kialakitasanak modjat,
d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,
e) a kbzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igények, a szilkséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktara-fejlesztések,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatasai és kévetelményei,
e) a telepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciéjat.

Nyirpazony, 2026. aprilis hé
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A megbizas targya

A telepitési tanulméanyterv déntést megalapozé dokumentum, melynek ismeretében a Képviselétestiilet dont, a
Nagykozség kézigazgatasi tertiletén a fejlesztési cél tamogatasardl. A telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos dnkorméanyzati dontést eldsegité dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kdmyezettel vald viszonyat. Jelen telepitési tanulmanyterv,
Nyirpazony Nagykdzség beépitésre szant teriilet hatara — 0131 hrsz-0 Gt - beépitésre szant teriilet hatara altal
hatarolt tdmb telepiilésrendezési eszk6zok (teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi
terv) modositasa targyaban készillt, a korabban lefolytatott egyeztetés alapjan sziikséges Nyirpazony
Nagykdzség telepiilésrendezési eszkbzeinek modositési javaslata, Nyirpazony Nagykdzség kézigazgatasi teriilet
északnyugati részére terjed ki, az alabbiak szerint:

Jager Aniké 4400 Nyiregyhaza, Viktoria it 16.sz. alatti lakos a beépitésre szant terillet hatara — 0131 hrsz-0 ut -
beépitésre szant terillet hatara altal hatarolt témbrészen, az dnkormanyzati ut nyomvonalanak korrekcidjara tett
javaslatot. A 0130/2 hrsz-U ingatlant keresztiil szeli az 6nkormanyzati it atkdtése, a beépitésre szant tertilet
iranyaba, nyugatra. Ezzel kérelmezd ingatlanat kettévagja, aminek kévetkeztében az a két visszamaradd
ingatlantest beépithetdsége jelentdsen lecsékken. A 0130/1 hrsz-0 ingatlan terhére jeldlt Gtterilet révén a 0130/2
hrsz-u ingatlan egy telektestként megmarad, annak 1,5%-o0s beépithetisége kérelmezd szamara mar megfeleld.

-kdzmii

A tervezett telepiilésrendezési terv modositassal a hatélyos telepllésszerkezeti terv is valtozik, 0j beépitésre
szant terlilet nem kerill kijelolésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési terverdl” szolo 2018. évi CXXXIX. torveny (tovabbiakban OTrT) 12.§-a az iranyads.

Ez a tertilet a 0130/1 hrsz-U ingatlan, mely az Orszagos Erdészeti Adattar adati alapjan erdéterlilet.
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Részletes ortofotd, forras: E-kdzmii

Helyszini szemle
A modositasokkal kapcsolatban tervezéi helyszini szemle tortént.
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A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet tartalmazza a telepitési
tanulmanyterv fogalmat és a készitésének sziikségét:

»10.A telepitési tanulméanyterv
19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a teleplilésrendezési szerzédés megalapozéaséhoz és
b) az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgélati szakaszanak részeként.
(2) Epitési beruhazas esetén a telepilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.
(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulméanytervet felhasznalni a megalapozé vizsgélat és
alatamaszié javaslat kidolgozasara vonatkozo kdvetelmények figyelembevételével lehet.
(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elokésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzGdés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az énkorményzati
féépitész hatérozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatdk vagy
kiegészitheték.
(5) A hét éven belill késziilf korabbi megalapozd vizsgalat és az alatamaszio javaslat felhasznalhaté a telepitési
fanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.
(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzbdés megalapozasahoz készill, a telepitési tanulményterv
tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti tvallalas ismertetését is.
(7) Atelepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.

A tanulmanyterv a rendelet 19.§. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok kdziil telepiilésrendezési
szerzOdés el6készitését, illetve Nyirpazony Nagykdézség Onkorméanyzatanak pozitiv dontése esetén Nyirpazony
telepiilésrendezési eszkozeinek alakitasat iranyozza elé, melyben biztositja a fent emlitett teriileten, a beruhézéi
elképzeléseknek megfeleld funkcidt. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a telepiiléstervek tartalmaroi,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI1.15.)
Korményrendelet 7. melléklet hatarozza meg. Pozitiv dontés esetén, az eljaras lefolytataséhoz, a telepiiléstervek
tartaimarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet el6irasait kell alkalmazni.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzék

- 77/12018. (XI1.20.) KT.sz. hatarozattal jovahagyott telepilésfejlesztési koncepcid

- 78/2018. (XI1.20.) KT.sz. hatarozattal jbvahagyott teleplilésszerkezeti terv és leiras,

- 10/2018. (XII.28. KT.sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat.
A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kivonatait a tervdokumentacio
tartalmazza. A hatélyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/énkormanyzati rendeletek kozétt
megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkdzok
= Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 10/2019 (X.1.). énkormanyzati
rendelete, Nyirpazony Nagykdzség teleplilésképének védelmérdl szolé 17/2017. (XI1.15.)
szami rendelet modositasarol

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok
= ateleplilésszerkezeti terv és annak leirasa, valamint
= ahelyi epitési szabalyzat és szabalyozasi terv

A fejlesztéssel elérni kivant telepiiléspolitikai cél

A telepiilés Onkormanyzata vallalkozoi beruhazas alapjan a térség vallalkozasait, a telepiilés lakoit segité
fejlesztést hatarozott el, és TRT. médositast kezdeményezhet. Ezzel gazdasagfejlesztés, lakéteriletfejlesztés
témakadrében kivan a térségi és telepiilési fejlesztési terveknek megfelelni.

A telepitési tanulmanyterv célja a témbben a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa, az
érintett az érintett kdzlekedési teriilet, a tényleges hasznalatnak megfeleld kiszabalyozasa érdekében.
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Fotodokumentacio

A 0130/1 hrsz-0 ingatlan keleti részén hiizodd atként hasznélt terlilet

Az tterillet kijeloléséhez, telekalakitas végrehajtdsdhoz a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi
hatteret, a megvalosulasnak jogi akadalya nem lesz, tisztazodnak a tulajdonosi és teriileti kihatasok. Ismertté
valik a szabalyozasi tervben valé szerepeltetéssel a krnyezettel vald 6sszefiiggései, az elbkészités intézkedési
feladatai. A telepitési tanulmanyterv a hatalyos teleplilésrendezési terv modositas, a Helyi EplteSI Szabalyzat és
kiilteriilet szabalyozasi terv modositasa targyaban késziilt. Ehhez Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata
10/2018. (XI11.28. KT.sz. rendelet — mely a Nagykdzség igazgatasi teriiletére vonatkozé Szabalyozasi Tervei és a
Helyi Epitési Szabalyzatrol szol — médositasa, ezéltal megalapozé tanulmany készitése indokolt. Jelen
tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési terv modositasa javasolhatd a Képviseldtestiilet szamara. A terv a
modositas hatasait a krnyezetre, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv modositas javaslatat
is tartalmazza.
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A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 10/2018. (XI1.28.) KT.sz. @&nkormanyzati
rendelete, Nyirpazony Nagykézség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozési tervérdl tartalmazza Nyirpazony
telepiilés kozigazgatasi teriiletre vonatkozé épitési szabalyokat Az dnkormanyzati rendelet modositasat
telepllésfejlesztési dontés Utjan torténik. A tervezési helyszin Nyirpazony Nagyk6zség kiiltertiletén talélhato. A
tervezési helyszinen a tervezési munkakat, az azokkal valé kapcsolatot és az dsszhangot megteremteni
szlikséges.

0127/5

.. Jelmagyarazat:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
Lakbtersiotok

Faiuslas iakdtendet u

BEEPITESRE NEM SZANT TERDLETEK:
Koziekadéal éa kozmd terietsk

Kozutak Kbu
- Erditerdietek

Gazrdasigi erd5 teculets g
Mezbgazdasig tertiiet

Mezbgazdesagi tervlol, (i, legoi, Bgetos foriat M
Vizgazdahkodés! terdlet

Vizteldle, 8, castams lerdiet ™

ponn

Teleplilésszerkezeti vizsgalat — sajat szerkesztés (fent a BAE csereteriilet, lent a tervezési teriilet)

Tervezési teriilet lehatarolasa: Nyirpazony Nagykdzség beépitésre szant teriilet hatara — 0131 hrsz-0 at -
beépitésre szant terillet hatara altal hatarolt tombrészen, a 0115/52 és 0115/54 hrsz-0 ingatlanokon falusias
lakoteriilet kialakitasat tervezi. A terlilet megkozelitése a 4 - Budapest-Debrecen-Zahony elsérend(i f6ut
szelvényszam: 281 km 330 m-rél torténik, az 6nkormanyzati Kabalasi, Torpés, és Dozsa Gy. utcakon keresztiil.

A tervezési tertilet a 0130/1 hrsz-u ingatlan erdéterllet E4 minségi osztalyba tartozik, a 0130/2 hrsz-u ingatlan
R4, rét mivelési &g, 4-es mindségi osztalyba tartozik.
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A térségi terliletrendezési tervekkel valé vizsgélat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi 6vezetekkel
valo érintettsége, nem befolyasolja a teleplilésrendezési terv modositast.
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Hatasteriilet, jelen telepitési tanulmannval érintett teriilet

Nyirpazony Nagykdzség beépitésre szant terllet hatara — 0131 hrsz-0 0t — beépitésre szant teriilet hatara altal

hatarolt tombrészen altal hatarolt tdmb
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A fejlesztési cél, valtozast szemlélteto beépitési terv
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Javasolt telekalakitas, forras: sajat szerkesztés



Nyirpazony Nagykdzség - telepitési tanulmanyterv 2026.

A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és

humaninfrastruktura-fejlesztések

Kozlekedés

A rendezési terv médositas alapjaiban nem érinti a kdzlekedésfejlesztést. A szabalyozasi teriileten kialakitott
kdzlekedési létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben levd Utligyi Miiszaki Eldirasok és
hatalyos torvények, jogszabalyok elbirasainak megfelelden kell megvalositani. A kdzlekedési utak az UT 2-
1.201:2008 Kozutak tervezése (KTSZ) utligyi miiszaki eldiras alapjan kerliltek tervezési osztalyba sorolasra, a
kornyezeti koriilmény és tervezési sebesség az adott fejlesztés megvaldsitasakor hatarozandé meg.
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Javasolt minta-keresztszelvény, forras: sajat szerkesztés
Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

A mobdositassal érintett teriiletek belvizmentes szakaszon helyezkednek el. A teriilet viztelenitése megoldott,
abban véltozas nem lesz.
A teriilet belviz-veszélyeztetettsége

. Palfai-index: mérsékelten belvizveszélyes (2-es) veszélyeztetettsegi kategoria.
. Evi atlagos belvizes napok szama: 9 nap/év. (Az elmult 10 évre viszonyitva)
. Belvizvédelmi késziiltség gyakorisagal: 2 elrendelt késziiltség / 10 év (1. és I1. fok).

A belvizcsatomak mentén a parti savot, kezeldi savot biztositani kell, azt beépiteni nem lehet, mely Igazgatdsagi
kezelés(i csatornak és Tarsulati kezelésii csatornak esetében egyarant a partélektd! szamitott 3,0 - 3,0 m.
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Tav-, és hirkozlés

A teleplilésen a vezetek nélkiili szolgéltatok (Magyar Telekom, Vodafone, Yettel és a One) megfeleld vételi
lehetdséget tudnak biztositani. A szolgaltatashoz szilkséges antennakat részben a telepiilésen beliil, részben a
kornyezd telepiiléseken helyezték el. A modositasok egyéb tekintetben nem érintik a kdzmd, tav- és hirkdzlés
kérdését. A modositassal érintett teriiletek taviati igénye tovéabbra is biztositva van.

Elektromos ellatas

A telepiilés villamos energia ellatasa 22 kV-os halézatrdl van ellatva. A halézat alapvetden szabadvezetékes, de
a belteriileti részen f6ldkabeles halozat is el6fordul. Nyirpazony belteriilete és Kabalas teleplilésrész koriil ki van
épitve egy gerincvezeték, ami a 132/22 kV-os alallomasbdl indul és oda is tér vissza. Ezen gerincvezetékrél
csapszerlien agaznak le a telepllésen taldlhaté 22/0,4 kV-os transzformator alloméasokat ellatd un. ledgazéd
vezetékek. Ezen ledgazasok néhany (1-3 db) transzformator allomast latnak el egyszerre.

A terlilet ellatasaban véaltozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Vizellatas

A telepiilés koziizemi ivovizzel ellatott. A vizelosztd hélozat lizemeltetdje a Nyirségviz Zrt. A kezelt ivovizet
nyomasfokozd segitségével juttatjak a fogyasztoi haldzatba. A nyoméastartast viztorony biztositja. A vizvezeték
halozaton szakaszol6 tolozarak, illetve tiizoltoviz kivétel és vezetékmosatas részére tiizcsapok, vizkivétel céljabol
kdzkutak keriiltek elhelyezésre. A Nagykdzség kdziizemi vizellatasa a sajat vizellatasi alkdzpont kezelésében
1ev6 vizm(irdl torténik.

A tertilet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Szennyvizelvezetés

A telepiilésen iizemel kéziizemi szennyvizelvezetd csatornahélozat. A szennyvizhalézatba bekotétt fogyasztok
szama a beruhazasoknak, tamogatasoknak készénhetéen évrél-évre né.

A terlilet ellatasaban valtozas nem kdvetkezik be, a terlilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Gazellatas

A teriileten jelenleg a OPUS TIGAZ Zrt. milkédik, mint gazszolgaltatd. A telepiilésre a DN160 KPE méretii nagy-
kézépnyomasu gazvezeték vezet a gazfogadd allomasra. A teleplilésen kbzépnyomast (3 bar) halézat épilt KPE
csobdl, D32 — D90 mm mérettel. Az ingatlanok nagyon nagy részébe van bevezetve a vezetékes gaz. A
gazszolgaltaté tajékoztatasa alapjan elmondhatd, hogy a meglévd halézatban vannak tartalékok, melyek az
igénynovekedést kielégithetik. Az elosztovezetékek a burkolt Otfeliilet melletti z6ldsév alatt haladnak. A nagy-
kdzépnyomasu vezetekrdl kozvetlendil, illetve a kdzépnyomasu elosztohaldzatrol bekotétt telkeken, telkenként
helyi, egyedi nyoméascsokkentdkkel allitigk eld a kisnyomasu foldgazt, amellyel kdzvetlen lehet a fogyasztoi
igényeket kielégiteni.

A teriilet ellatasaban valtozas nem kovetkezik be, a teriilet ellatasa tovabbra is biztositva van.
Katasztrofavédelmi javaslat

A tlizvédelmi tervfejezet az 1996 évi XXXI. torvény alapjan késziilt. Valamennyi teriileten be kell tartani a
tlizvédelmi jogszabalyok, valamint a helyi Tlizvédelmi Szabalyzat elirasait.



Nyirpazony Nagykdzség - telepitési tanulmanyterv 2026.

i 3 17431

BTy

_i

E-KGZIMU

Késziilt az E-kdzmii rendszerben (2026. 04. 05.). A térkép téjékoztatd jellegd, hivatalos eljdrasban nem hasznélhato fell
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javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei (tervezeési teriilet)

Kdrnyezetvédelmi érintettség

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrol, hogy mely esetekben kotelezd a kémyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl is, hogy a varhaté
kérnyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a komyezeti vizsgélat sziikségessége
a telepiilés egy részére késziild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok médositasa
esetén.

a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja
Nyirpazony Nagykdzség beepitésre szant teriilet hatara — 0131 hrsz-U Ut - beépitésre szant teriilet hatéra altal
hatérolt tombrészen altal hatarolt tomb TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa.

b) A modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

Jager Aniké 4400 Nyiregyhaza, Viktéria 0t 16.sz. alatti lakos a Nyirpazony Nagykdzség beépitésre szant teriilet
hatara — 0131 hrsz-0 Gt - beépitésre szant teriilet hatara altal hatarolt tombrészen, a kialakult allapotnak
megfelelden kéri az Uthaldzat kialakitasat.

Jager Anikd 4400 Nyiregyhéza, Viktéria 0t 16.sz. alatti [akos a beépitésre szant teriilet hatara — 0131 hrsz-( (t -
beépitésre szant tertilet hatara altal hatarolt tdmbrészen, az énkorméanyzati ut nyomvonalanak korrekciojara tett
javaslatot. A 0130/2 hrsz-0 ingatlant keresztiil szeli az dnkormanyzati it &tkdtése, a beépitésre szant tertilet
iranyaba, nyugatra. Ezzel kérelmez6 ingatlanat kettévagja, aminek kovetkeztében az a két visszamaradoé
ingatlantest beepithetdsége jelentdsen lecsdkken. A 0130/1 hrsz-0 ingatlan terhére jeldlt utterillet révén a 0130/2
hrsz-u ingatlan egy telektestként megmarad, annak 1,5%-0s beépithetdsége kérelmezé szamara mar megfeleld.

A telepiilésrendezési terv megalapozasat szolgaltak a korabban feltart vizsgalatok, melynek részeként mind az
épitett kérnyezet és taji kdrnyezet feltérképezésével, mind a kdrnyezetvédelemmel, 6kologiaval, infrastruktiraval
mint meglévé allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk. A telepiilés fejlesztési
elképzeléseit, adottsagaira épitett jovéképét a teleplilésfejlesztési koncepcié tartalmazza, mely kézép- és
hosszutavon, mintegy 15 évre elére tekintve meghatarozza a fejlesztés f6 iranyait, és mindazokat a lépéseket,
melyek a tudatosan felépitett telepliléskép eléréséhez nélkilozhetetlenek. A térségi teriiletrendezési tervekkel
valo vizsgalat alapjan kijelenthet6, hogy az orszagos és térsegi dvezetekkel val6 érintettsége, nem befolyasolja a
TRE-médositast.

d) a 2/2005. (.11.) Korm. rendelet 2. szam( melléklethen foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére allo és altala adhat6 informacio
A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat eldontéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz készitett
dokumentaci6 az ingatlantulajdonos megrendelése alapjan.
1. aterv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késébbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, mikodesi feltételeire vagy természeti erdforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozéan;

- Nem, hatésa nincs.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél kdvetkezik
-, azokra vonatkozoan eléirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas médon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

- Egyeéb tervet vagy programot nem befolyasol.
c) fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, killonds tekintettel a fenntarthatéd fejiédés
elésegitésére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthaté fejlédés elsegitése.
d) vonatkozik olyan terliletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak;

- Nem.
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e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(jté-gazdalkodassal sszefiiggd tervek, programok sth.) végrehajtasa szempontjabal.

- Nem.
2. A varhat6 kdrnyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valészinlisége, visszafordithatdsaga alapjan;

- Minimalis allanddsult hatast valt ki.
b) dsszeadddhatnak vagy felerfsithetik egymast;

- Nem jelent6s a hatas, felerdsités, 6sszeadddé hatas nem varhato.
c) az orsz&ghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kdrnyezeti valtozasokat idézhetnek elé, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatlanok, vagy kilteriileti lakotthelyek.
f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kdzbsségi vagy mas nemzetkdzi szintl
védettséget élveznek;

- Nem.
g) feltételezhetben a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket idézik eld;

- Nem.
h) miatt a vizgyiijtd-gazdalkodas egyes szabalyairdl szol6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terliletekre
meghatarozott kdrnyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartdsa meghiasul, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromlasa kévetkezik be.

- Nem.
3. A varhatoan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sériilékeny terilet
a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilénleges;

- Nem.
b) a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocséatas, illetve szennyezettség van,;

- Nincs
c) a terillet hasznositasa, hasznélata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, siiriin beépitett terilet stb.).

- Visszafordithaté hatas, a fenntartasi iddszak végén.
A rendelkezésre all6 adatok alapjan az alabbi megallapitas teheté:
- a tevékenység a lehetbségekhez képest természetvédelmi szempontbdl megfeleld rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 teriiletek esetében jelentds értékeket 6rz6 részeket NEM érint;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlleteken talalhatd kdzosségi jelentéségl (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelent6s negativ hatast;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 tertileteken talalhatd nem kozésségi jelentéségl (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentds negativ hatast;

Hatasteriilet lehatarolasa és rovid jellemzése

Hatasterlilet, jelen modositassal érintett tdmb teriilete. A teljes hatésteriilet a kdzvetlen és kozvetett hatasok
terlileteinek 8sszessége. A kdzvetlen hatasteriilet az egyes hatétényez6khéz hozzarendelhet6 teriiletek, amelyek
lehetnek a foldbe, vizbe, levegbbe vald egyes anyag- vagy energiakibocsatasok terjedési tertiletei, valamint
kozvetlen igénybevételének teriiletei. A kOzvetett hatasterilet a kbzvetlen hatasok teriiletein bekdvetkezd
kérnyezeti allapotvaltozasok miatt tovabbterjedd hatasfolyamatok terjedési teriilete. Targyi modositas esetén a
TRT. médositas hatasteriilete: az alaptérképen korllhatarolt tertiletek. A kdzvetlen hatasviseld teriilet a
kézuthaldzat, és a szabalyozassal érintett telkek.

Kérnyezeti hatdsa: A kdmyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabol bekdvetkezd hatasok (foldre,
levegére, vizre, éldvilagra, épitett kdrnyezetre, ez utobbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre) nem
valtoznak. A kdrnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepiilésre, klimara,
természeti (6kologiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.
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A Natura 2000 teriiletek allapotara, allagéra és jellegére, valamint e teriileteken lévé élbhelyek és fajok kedvezd
természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire
nincs hatassal. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerdsddése, nem varhato. A
telepiilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura féhalézat nem véltozik, 0j beépitésre szant teriilet
kijelolése van tervezve, és nem torténik meglévd, valds zold, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkdzeli teriilet
megsziintetése.

Tarsadalmi hatasa: a telepllésen népességmegtartd képessége javul.
Gazdaségi hatasa: nem varhato.
Kdltségvetési hatasa: nem varhatd, maganberuhazas tdrténik.

Osszegzés
A tervezett modositasok a modositassal érintett terliletekre gyakorolt kémyezeti hatas tekintetében a teriiletek
jelenlegi hasznositasat alapvetden nem valtoztatia meg, a telepiilés életében, és a visszafordithatdsag
tekintetében, a teriilet hasznositasa vonatkozasaban javulas varhaté, a kémyezetiikre negativ hatast nem
gyakorolnak.

Kérnyezetvédelemi javaslat

A tervezési teriilet, a modositasok a telepiilesképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértéki korrekciokat
jelentenek, melyek a teriiletek javasolt Ovezeti besorolasaval nem alinak ellentétben, a nagykbzség
telepiilésszerkezeti tervét, a telepiilés kialakult szerkezetét, uthalézati és morfologia szerkezetét alapjaiban nem
valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetdségek alapjan beleesik a
telepllésfejlesztési koncepcid és a telepiilésrendezési tervek altal befogott idétavlatba, igy ebben az idészakban
a tertilet tovabbi atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési teriiletek morfologiailag olyan helyzetben
vannak, amelyek a telepiilésképet, a telepiilés megjelenését, kompaktsagat nem zavarjak. A kémyezetvédelmi
kovetelmények teljesiilése érdekében a szerkezeti és szabalyozasi terv elbirasait be kell tartani, A felmerilé
kérnyezetvédelmi igényeket, kbveteiményeket az dvezeten, ingatlanon beliil kell biztositani. Az épitési helyeken
biztositani kell a rendelkezésre allo infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatas, kdzlekedési szerkezet,
teleplilésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A telepiilés-kdrnyezeti feltételek biztositottak, a
hatasok nem jelentdsek.

Levegdtisztasag-vedelem
A tervezett modositasok az érintett teriileteken nem lesznek hatassal lesz a levegé minéségére.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabalyait a hulladékokrol szold 2012. évi CLXXXV. térvény szabélyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairol a 225/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik. A teriileten felmeriil6, illetve a teriilethasznalatbdl eredd hulladék kezelését a hulladekrol szolo
térvény, valamint a torvény végrehajtasaro! sz6l6 rendeletek elirasai szerint kell megvalésitani.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem
A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos eléirasokat a vizgazdalkodasrdl szélo 1995. évi LVII. térvény
szabalyozza. A meglevd létesitmények csapadékviz elvezetése a telepiilési ellatd rendszerekhez kapcsolt
fejlesztésekkel biztositott tovabbra is.

Zaj- és rezgésvédelem

Zajvédelmi vonatkozasban a 27/2008 (XII.3.) KWWM-EiM egyiittes rendelete (a kdrnyezeti zaj és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl) tartalmaz elSirdsokat, illetve a telepiilésrendezési terv zajvédelmi
megalapozasaban a 284/2007 (X.29.) Korm. rendeletet kell figyelembe venni. A kémyezeti zaj tekintetében
véltozas nem vérhato.
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Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIl torvény, az erdérdl és az erdd
vedelmérdl szold 1996. évi LIV. térvény, a kdmyezet védelmének altalanos szabélyairdl szold 1995. évi LIII.
torvény, az europai kozosségi jelentdségi természetvédelmi rendeltetésii terlletekrél sz6ld 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurbpai kdzdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésl terliletekkel érintett
foldrészletekrél sz616 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet elSirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A moédositassal érintett ingatlanok teriilete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege teriilet, nem
tartozik @ NATURA 2000-es teriiletek k6zé sem madarvédelem, sem pedig élohelyvédelem szempontjabol
jelentds teriileteket. A terlileten és a kdrnyezetében tajképi értékek vagy egyedi tajértékek nincsenek.

Nemzeti Okologiai Halozat

A biologiai sokféleség meglrzését szolgald Osszefiiggd eurdpai okoldgiai héldzatrészét képezd terilletek
biztositjak a természetes él6hely-tipusok és a vadon éI6 allat- és ndvényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
europai kozosségi jelentdségli termeszetvédelmi rendeltetesi teriiletekrdl szolo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
adja. A Nemzeti Okologiai Halozat dvezeteit nem érinti.

Osszegzés
A javasolt médositasok kdrnyezetre gyakorolt hatasa a kéryez6 ingatlanok kérnyezeti allapotaban valtozést nem
eredményez.

Telepitésképi elbirasok vizsgalata )

Nyirpazony Nagykdzség telepiilésképének védelmérdl széld Nyirpazony Nagykdzség Onkormanyzata
Képviselbtestiiletenek 17/2017.(XI1.15.) 6nkormanyzati rendelete tartalmazza a telepiiléskép alakitasanak
szabalyait.

Teleplilesképi rendelettel §sszefiiqad, a szabalyozas kialakitasara vonatkozd észrevételek

A tervezett modositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem befolyasoljak a
telepiiles kép kialakult jellegét. Nyirpazony Nagykozség telepilésképének védelmérdl szOlo Nyirpazony
Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 17/2017.(XI1.15.) 6nkormanyzati rendelete alapjan
megfogalmazott teleplilésképi eléirasok dsszeegyeztethetbek a tervezett modositas soran valtozatlanul marado
teleplilésszerkezeti elemekhez. Az esetlegesen felmeriild telepiilésképet befolyasolé szabalyozasi iranyelvekre
adott rendeleti valaszokat a hatélyos rendelkezés mér tartaimazza, azokon valtoztatni nem szikséges.

21/B. Telepiilésképi szempontbol meghatérozo és az egyéb besorolasu teriiletek
28. §
(1) A telepiiléskép szempontjabél meghatérozé és az egyéb besorolast teriileteket a Teleplilésképi Arculati
Kézikényv és az 1. melléklet szerint kell beazonositani. Teleplilesképi szempontbél meghatarozé fteriilet az
alabbi:
a) Telepiiléskozpont
b) Beépitésre nem szant teriiletek

A rendelet 1.sz. melléklete alapjan a tervezési terlilet a ,beépitésre nem szant terlilet’ Gvezetébe tartozik.

Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 27/2017(XI1.30.) 6nkormanyzati rendelete
alapjan a tervezési teriilet teleplilésképi szempontbol meghatarozé teriiletnek mindsiil, de a tervezett
modositas az Onkorméanyzati rendeletben foglaltaknak megfelel.

s

Tajképvédelem
Tajképvédelmi terillet dvezet nem érinti a tervezett médositasokat. A beavatkozas a jelenlegi — a teriilet

hasznélata szerinti - is fennallé hatasokat érdemben nem valtoztatja meg. Kérnyezeti és természeti szempontbél
negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése jelentds mértékben nem véltozik.
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1. melléklet a 17/2017. (X11. 15.) dnkormanyzati rendelethez

- TELEPULESKOZPONT Telepiiléskép szempontjabd]l meghatérozé teriilet
KERTVAROSIAS TERULET és KABALAS

[_ " lmusmsrem]m

|| cazmaskeiTeRiLET
D BEEPITESRE NEM SZANT TERULET Telepiiléskép szempontjab6l meghatérozé teriilet

Kérnyezetvédelemi javaslat

A tervezési terlilet, a modositasok a telepiilésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismériekli korrekciokat
jelentenek, melyek a teriiletek javasolt Gvezeti besorolasaval nem allnak ellentétben, a nagykdzség
teleplilésszerkezeti tervét, a telepiilés kialakult szerkezetét, Uthalozati és morfoldgia szerkezetét alapjaiban nem
valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetdségek alapjan beleesik a
telepilésfejlesztési koncepcid és a teleplilésrendezési tervek altal befogott idétavlatba, igy ebben az idészakban
a terlilet tovabbi atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési tertiletek morfologiailag olyan helyzetben
vannak, amelyek a telepiilésképet, a telepiilés megjelenését, kompakisagat nem zavarjak. A kdrnyezetvédelmi
kévetelmények teljesiilése érdekében a szerkezeti és szabélyozasi terv elirasait be kell tartani.
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A felmerild kémyezetvédelmi igényeket, kdvetelményeket az Gvezeten, ingatlanon beliil kell biztositani. Az
épitési helyeken biztositani kell a rendelkezésre &ll6 infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatas, kdzlekedési
szerkezet, telepiilésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A telepiilés-kdrnyezeti feltételek
biztositottak, a hatasok nem jelentések.

Levegétisztasag-védelem
A tervezett mddositasok az érintett teriileteken nem lesznek hatassal lesz a levegd mingségére.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabalyait a hulladékokrol szolo 2012. évi CLXXXV. térvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevekenységek részletes szabalyairdl a 225/2015. (VIll. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik. A teriileten felmeriil§, illetve a teriilethasznalatbdl eredd hulladék kezelését a hulladékrdl szdld
tdrvény, valamint a torvény végrehajtasarél sz616 rendeletek eléirasai szerint kell megvaldsitani.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem
A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos elSirasokat a vizgazdalkodasrol szélo 1995. évi LVII. térvény
szabalyozza. A meglevd létesitmények csapadékviz elvezetése a telepiilési ellatd rendszerekhez kapcsolt
fejlesztésekkel biztositott tovébbra is.

Zaj- és rezgésvédelem

Zajvédelmi vonatkozasban a 27/2008 (XIl.3.) KvWWM-EiiM egyiittes rendelete (a kornyezeti zaj és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl) tartalmaz elGirasokat, illetve a teleplilésrendezési terv zajvédelmi
megalapozasaban a 284/2007 (X.29.) Korm. rendeletet kell figyelembe venni. A kdrnyezeti zaj tekintetében
valtozas nem varhato.

Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozashan a természet védelmeérdl szold 1996. évi LIIl. térvény, az erd6rél és az erdd
védelmeérdl szolo 1996. évi LIV. torvény, a kdmyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LIII.
térvény, az eurdpai kbzisségi jelentdsegii természetvedelmi rendeltetésii teriiletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurbpai kdzOsségi jelentdségi természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
féldrészletekrél sz6l6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet eléirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A modositassal érintett ingatianok teriilete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege tertilet, nem
tartozik a NATURA 2000-es teriiletek kézé sem madarvédelem, sem pedig éléhelyvédelem szempontjabél
jelentds terilleteket. A terlileten és a kornyezetében tajképi értékek vagy egyedi tajértékek nincsenek.

Nemzeti Okologiai Halozat

A biolbgiai sokféleség megbrzését szolgald osszefliggd eurdpai okologiai haldzatrészét képezd teriiletek
biztositjak a természetes él6hely-tipusok és a vadon él6 allat- és ndvényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
eurépai kozOsségi jelentdsegl természetvédelmi rendeltetési teriiletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
adja. A Nemzeti Okologiai Halozat dvezeteit nem érinti.

Tajrendezési, természetvédelmi javaslat

A tj thinyomorészt mezégazdasagilag mdvelt, helyenként potenciélis erdbterillet. Az évszazados hasznélat
soran szinte teliesen eltint lomboserdék mellett a legszarazabb buckahatak nyilt gyepi vegetacioja, valamint a
mélyedések lapmedencéinek és vizhatasl volgyeinek, és a t&j nyugati felében jellemz6 szikesek ndvényzete
osfolytonos. Erdei kevés kivétellel iiltetvényszeriiek (akac). A ritkan lakott teriiletekre jellemzé parlagokon a
szaraz és lide gyepek regeneracidja korlatozott. A természetszer(i homoki erdémaradvanyok gydngyviragos- és
gyertyanos-kocsanyos tolgyesek, kisebb részben keményfaligetek és pusztai tolgyesek szarmazekai. A
mélyedésekben jellemzdk a lapi jellegli mocsarrétek és sasosok, kisebb zsombékosokkal, kékperjés rétekkel,
magaskorosokkal és leromlott, elnadasodott szarmazékaikkal. A taj nyugati felének tomedreiben a szoloncsak
sziki vegetacio teljes zonéciéja megtaldlhatd.
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Bar a t4j a valtozasok ellenére sokat megérzott 6si képébdl, az erddk, legelSk, rétek és szantdk valtozatos
hangulatabdl, az eredeti természet — a homokpusztak, laprétek, flizlapok, keményfas ligetek, pusztai és
gybngyviragos tolgyesek — a fent leirt folyamatok hatasara szigetszerii maradvanyfoltokra huzodott vissza. Ennek
kovetkezménye a tajvédelmi korzet szétszort, mozaikos jellege. Az utdbbi évtizedben Ujabb veszélyek oltdttek
aggaszt6 méretet. A természetes élévildg megmaradt apré szigeteit a tdbbnyire amerikai szarmazasi
ozonnovények fokozodd invazidja szorongatjia. A gyepek rohamos pusztulasat okozza, hogy az allattartas
feltételei igen rosszak, ezért egyre kevesebb legelére és kaszaldra van szlikség.

A beruhazas tervezett teriilete nem érint Natura 2000 vagy egyéb "ex lege” védett természeti terlileteket. A
beruhazassal érintett teriilet részben az orszagos okolégiai héldzat dkoldgiai folyosd Gvezetének része. Jelenleg
rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan természetvédelmi szemponthél nincs kizaré oka a beruhdzasnak. A
hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokben lehatarolasra keriilt természeti teriilet is a beruhazassal érintett teriilet
kdzépsd, illetve nyugati részén helyezkedik el. A természeti terliletek kérének meghatarozasarél a természet
védelmérél szold 1996. évi LIII. torvény rendelkezik.

Természeti kdrnyezet
A tervezett modositasok teriilete védett természeti teriiletet nem érint. Ex-lege védett tertiletek, NATURA 2000
terliletek, tervezett természeti teriiletek, érzékeny természeti teriiletek, egyedi tajértékek a terilet kérnyezetében

-----

talalhatok. A teriilet nem tartozik a Hortobagyi Nemzeti Park 6vezeteibe, nem talalhaté rajta semmilyen védett
természeti teriilet, érték, elem, s ivovizbazis védbdvezete sem érinti.

Az oOvezetben a komyezetére negativ hatast gyakorld, blizds vagy fertbzésveszélyes anyagot kibocsatd
rendeltetés nem létesithetd. Tiiz és robbanasveszélyes rendeltetés csak a tlizvédelmi eldirasok maradéktalan
teljesitése mellett telepithetd.

Tajhasznalat értékelése

A teleplilésrendezési terv telepiilesi-taji komyezetre gyakorolt hatdsa nem minésiil jelentésnek. A kdrnyezeti
hatasok a maédositasok utan szinten tartd, vagy az atmindsitéseknek kdszonhetbéen kedvezébb kérnyezeti
allapotot eredményeznek. A médositasok nem eredményeznek az eredeti allapottdl kedvezétlenebb kémyezeti,
tajképi valtozést. A véltoztatasok lokélisan az eredeti telepilési, t4ji kémyezetben a téjkép lényeges
megvaltoztatasa nélkiil valosithatd meg és tarthat6 fenn. A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi
szerkezeti terv terllet felhasznélasi és szabalyozasi elemeiben bekdvetkezd valtoztatasi igény tette indokoltta. A
Megyei Telepiilésrendezési Terv nem sorolja Nyirpazonyt sem az orszagos tajképvédelmi értékkel bird
telepiilések, vagy teriiletek kdzé, igy a teriilet ilyen jellegl értéke nem sértil.

Gyakorlatilag a tervezett Gj teriilethasznalat és a kdrnyezetben Iévd teriilethasznalatok kézott konfliktust
eredmeényezd tényez6 nem meriil fel.

Az eléirasokat a természet védelmerdl szolo 1996. évi LIIl. tv (Tvt.) § (1) bekezdése alapjan tettem, mely szerint:
tilos a védett allatfajok egyedének zavarédsa, karositésa, kinzésa, elpusztitésa, szaporodaséanak és mas
élettevékenységének veszélyeztetése, lakd-, téplalkozd-, koité-, pihend- vagy blvohelyeinek lerombolasa,
karositasa, valamint a Tvt. 7. § (2) a) pontja alapjan, mely szerint: a t&j jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajertékek és esztétikai adottsagok megbvasa érdekében:

Gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilterileti elhelyezése
soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kornyezet funkciondlis és esztétikai 6sszehangolaséval
térténd tajba illesztésérdl, e) pontja alapjan, biztositani kell, hogy a gazdélkodassal dsszefliggd épliletek,
épitmények, létesitmények és berendezések elhelyezése, mérete, forméja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a
taj jellegehez.

A tervezési teriilet nagy részen a valddi biolégiai potencial értékek, a biodiverzitds alacsony. A valtoztatassal
elvarhatd fejlesztés ndvelheti a valodi biologiai potencialt. A tervezett modositas erddteriilet tertileti ndvekedest
nem jelent, nem érint megujuld természeti eréforrasokat. A modositasok éléhely-csokkenést érdemben nem
eredményeznek. A fadllomany cstkkentheti a deflacios hatésokat, a szél talaj kozeli szinteken vald
mérséklésevel javithatja a kimyez0 teriiletek vizhaztartasat.
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A kistéj teriiletén az évi atlagos csapadék dsszege 550 — 600 mm kozétti, ebbdl a vegetacios iddszakra
minddssze 350 mm varhato. A javasolt modositasok esetében a tervezési teriiletek kicsi tajképi értékkel bimak,
nem jelentds telepiilésképi ertéket képviselnek. Ettdl fiiggetleniil, ezeknek az értékeknek a védelme fontos,
elsdsorban hagyoménydrzési és kulturélis szempontbdl. A tervezési terlilet alapvetéen homogén megjelenési,
kedvezétlen hatasok nemcsak feloldhatok, hanem a nvényallomany gyarapitasaval kedvez6 iranyba fordithatok.
Nagyobb mennyiségi faéllomany telepitésével a téjban megjelend, azt gazdagitdé szegélyhatasok
nagymértékben novelhetdk. A faadllomany raadasul csokkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli
szinteken vald mérséklésével javithatja a kdrnyezd terilletek vizhaztartasat.

Termofold védelme

A modositassal érintett tomb a hatalyos terv szerint beépitésre nem szant teriilet. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméfold védelmérdl” szold 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) eldirasait is. A tervezési
terliletek miivelés alatt alld, nem kivont teriiletek, tehat a modositas terméfoldet érint. A beruhazas soran be kell
tartani a 2007. évi CXXIX. tv. 43. § (1) bekezdésének elbirasait, amely szerint az érintett és a szomszédos
mez6gazdasagilag hasznositott terlileten a talajvédé gazdalkodas feltételei nem romolhatnak, a terméfold
talajidegen anyagokkal nem szennyezédhet. A Tfvt.11 § (1) bekezdése értelmében , Terméféldet mas célra csak
kivételesen — elsGsorban gyengébb mindségli terméfold igénybevételével — lehet felhasznalni, mig A (2)
bekezdés alapjan ,Az atlagosnél jobb a minéségi terméfdldet mas célra hasznositani csak idélegesen illetéleg
helyhez kététt igeénybevétel céljabdl lehet, melynek a javaslat megfelel.

Magasabb rendii tervek elbirasai

A teriiletrendezési és telepiilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozd,
- atelepiilési onkormanyzatok részére kitelezd jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX.
térvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriiletfejlesztésrdl és a terliletrendezésrdl sz6l6 1996. évi XXI. tdrvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
»  varmegyei terliletrendezési tervrdl szl 9/2023. (II. 24.) dnkormanyzati rendelete

(tovabbiakban MTrT)

N _.\ "y
-' ,L\ "

[ 3 :I r . -
| Tervezési teriilet

P
':i"&lll 'w
b

Sk .-



Nyirpazony Nagykdzség - telepitési tanulmanyterv 2026.

1. Erd6gazdalkodasi térség (tervezéssel érintett teriilet)

2. Mezbégazdasagi térség (tervezéssel érintett tertilet)

3. Sajatos teriiletfelnasznalasu térseg

4, Vizgazdalkodasi terség

5. Telepilési térség

6. Az orszagos miszaki infrastruktira-halézatok és a miszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett médositasa telepiilésszerkezeti tervet érint, megfelel Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megye Kozgyiilésének, ,Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarél, térségi szerkezeti tervérél és térségi dvezeteirdl” szold 9/2023. (ll. 24.) Gnkormanyzati
rendeletének.
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A telepiilésrendezési terv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi koncepciéja

A hatalyos jogszabalyi kérnyezet
A teleplilésen jelenleg a kovetkezd telepiilésfejlesztési, -rendezési eszkdzok vannak hatalyban:

Nyirpazony Nagykozséq Onkormanyzata a 78/2018. (X11.20.) KT.sz. hatarozattal jévahagyott
telepiilésszerkezeti terv és leirasnak elfogadasardl
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. térvény

kovetelmény:

MaTrT.12. § (2): Ha az uj beépitésre szant terilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet
atsorolaséval jar, csereteriiletként a megsziing z6ldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével
megeqyez8 kiterjedésii zbldteriletet vaqy erdbteriiletet kell kijelbini, tovabba az Uj
beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi
uj zoldteriiletet vagy erdterliletet is ki kell jelini. Csereteriiletként nem vonhaték be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkbzeli teriiletek.

kovetelmény teljesiilés:

Nem relevans

kovetelmény:

OTiTA2. § b): az a) pont szerinti csereteriilet nem &ll rendelkezésre, de a
telepiilésrendezési tervben az (j beépitésre szént terillet kijelblésével egyidejlileg a
teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd, 4j zdldteriletet vagy
erdbteriiletet is egyidejiileg kijeldlnek azzal, hogy gazdasagi teriilet évezet kijeldlése
esetén ez a szabély nem alkalmazhato.

kovetelmeny teljesiilés:

Nem relevan
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Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzata 10/2018. (XI1.28.) KT.sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl

A hatalyos helyi epitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/Gnkormanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.
Azéta tobb alkalommal keriilt modositasra a hatélyos TRT. A tervezett TRT. modositas a hatélyos Helyi Epitési
Szabalyzatot és szabalyozasi tervet érinti.

A tervmébdositas célja, tervezési teriilet

Jager Anikd 4400 Nyiregyhaza, Viktoria Ut 16.sz. alatti lakos a beépitésre szant terillet hatara - 0131 hrsz-0 at —
beépitésre szant terlilet hatara altal hatarolt tdmbrészen, az 6nkormanyzati Ut nyomvonalanak korrekciojara tett
javaslatot. A 0130/2 hrsz-0 ingatlant keresztiil szeli az dnkormanyzati Ot atkétése, a beépitésre szant terilet
iranyaba, nyugatra. Ezzel kérelmez§ ingatlanat kettévagja, aminek kdvetkeztében az a két visszamaradod
ingatlantest beépithetbsége jelentésen lecsdkken. A 0130/1 hrsz-U ingatlan terhére jeldlt ttertilet révén a 0130/2
hrsz-(i ingatlan egy telektestként megmarad, annak 1,5%-os beépithetésége kérelmezé szamara mar megfeleld.

Szabalyozasi elvek

A hatalyos telepiilésrendezesi eszkdzokben fontos elem a leszakadd teriiletek felzarkoztatdsa, melyhez
hozzéjarul az épitett és tarsadalmi kdrnyezet altal kinalt életmindség javitésa, ennek elbsegitése az egyik
alapvetd cél. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu életminéség elérése érdekében
biztositsak a lakossag szaméra az egészséges és biztonsagos lakokémyezetet, a megfeleld mindségi
kdzszolgaltatasok elérését, lehetbvé teszik a gazdasagi fejlédést eés munkahelyteremtést megalapozo
funkcibégazdag telepiiléshaldzat kialakulasét.

A modositas alapjan, a kdzlekedési terlilet engedélyezési tervhez, tovabba a jogi végrehajtashoz elengedhetetien
a szabalyozasi tervben torténdé megsziintetése, vagy megjelenitése. A szabalyozasi tervmodositas elsédleges
célia a kialakitandd kozlekedési Ut engedélyeztetési, kivitelezési kérdéseinek rendezése, sziikség szerint
ingatlan-nyilvantartasi atvezetésének jogszabalyi elSkészitése, amennyiben szikséges teriiletbiztositas
els6dleges feltételének megteremtése. (pl. a kisajatitashoz a szabalyozési tervben jeldltek adnak jogszabalyi
hétteret.) A nyomvonal telekalakitasanak jogi akadalya nem lesz, tisztazodnak a tulajdonosi és teriileti kihatasok,
a telekalakitas végrehaijthato lesz. Ismertté valik a szabalyozasi tervben vald szerepeltetéssel a kdrnyezettel valéd
dsszefiiggései, az elbkészités intézkedési feladatai. Végeredményben létrejohet egy olyan nyomvonal, amely a
fenntartd, kezeld szamara biztonsagos kézlekedési feltételeket teremt. Jelenlegi médositas célja a tervezett
tevékenységek kereteinek véglegesitése, illetve az ehhez sziikséges épitészeti, épitéshatosagi feltételek
biztositasa.

Az utak komyezetében talalhatd ingatianok tovabbi beépitésének feltétele, tovabba a jogi végrehajtéshoz
elengedhetetlen a szabalyozasi elemek, terven torténé megjelenitése. A szabalyozasi tervmddositasok célja még
a javasolt kozteriiletek végleges teriiletigényének biztositasa, a terliletbiztositas elsédleges feltételeinek
megteremtése. Kisajatitashoz is a szabalyozasi tervben jeldltek adnak jogszabalyi hatteret. Ismertté valik a
szabalyozasi tervbdl térténd leszintetéssel a kbrmyezettel vald Osszefiiggései, az elkészités intézkedési
feladatai.
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A kérelemben leirt észrevételek elfogadhatoak a Képvisel6testiilet szamara, KT tamogatasra javasolhaté

a modositas.




2. melléklet
1. melléklet a .../2026. (X. ...) hatarozathoz

FELJEGYZES

Nyirpazony Nagykézség Onkormanyzatinak Képviselé — testiilete részére
a telepiiléstervek tartalmaroél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

Jager Aniko 4400 Nyiregyhéza, Viktoria Gt 16. szam alatti lakos kezdeményezte Nyirpazony
Nagykozség Kabalés telepiilésrészén, a beépitésre szant terlilet hatdra — 0131 hrsz.-0 ut —
beépitésre szant terlilet hatara altal hatarolt tombben a 0130/1 és 0130/2 hrsz.-ti ingatlanokat
érint§ Onkormanyzati Ut nyomvonaldnak korrekcidjat. A hatalyos szabélyozasi terv szerinti
Onkorméanyzati ut atk6tése a 0130/2 hrsz.-0 ingatlant keresztezi és azt két ingatlanrészre osztja.
A javasolt modositas célja, hogy a kdzlekedési teriilet a 0130/1 hrsz.-0 ingatlan terhére keriiljon
kijelolésre, ezaltal a 0130/2 hrsz.-0 ingatlan egy telektestként megmaradhasson, és a
szabalyozas a kialakult, illetve tervezett kdzlekedési viszonyokhoz igazodjon.

A moébdositas tervezési terlilete: Nyirpazony Nagykozsée Kabalés telepuilésrészén. a beépitésre
szant teriilet hatara — 0131 hrsz.-u Ut — beépitésre szant teriilet hatdra altal hatarolt tdmb. a
0130/1 és 0130/2 hrsz.-a ingatlanokkal érintetten.

A terv tipusa: a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogaddsanak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
66—-67. §-ai szerinti altalanos eljarasban késziilo telepiilésrendezési tervmodositas.

A telepiilésrendezési terv modositasa soran a teljes kdzigazgatasi teriiletre késziilt megalapozd
vizsgalat és alatadmaszté munkarészek felhasznalhatdk; a modositassal kdzvetlentil 6sszefliggd
részek szikség szerint kiegészitenddk és aktualizalandok.

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasahoz a jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leiras,
valamint a helyi épitési szabalyzat és a szabdlyozasi terv sziikséges mértékli modositasa
indokolt. A modositas kozlekedési teriilet nyomvonalanak korrekcidjara iranyul.

A telepiilésképi rendelet mdodositasa nem valik sziikségessé.

A moédositas soran 1j beépitésre szant teriilet kijel6lésére nem keriil sor.

A jelenleg hatlyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatdstanulmany jelen
tervmodositas soran nem keriil médositésra.

A modositassal Osszefliggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetSk és
aktualizalhatok.

1. | T4jrendezési munkarész

Jelen dokumentécidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositds nem érinti a szakteriiletet, igy a




korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Kornyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem Kkeriilt kidolgozasra, mivel a
modositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

Kozlekedési munkarész:

Jelen dokumentaciohoz a kiézlekedési munkarész a
nyomvonal-korrekcidoval Osszefliggd szikséges
tartalommal kidolgozando, illetve aktualizalando.

Koézmivek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
moédositas nem érinti a szakteriiletet, igy a
kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem
véaltoznak.

Hirkoz1ési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozodan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositas nem érinti a szakterilletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek ¢érdemben nem
valtoznak.

MT:T

Jelen dokumentaciohoz kidolgozasra keriil

Biolégiai aktivitasi érték

Jelen dokumentaciohoz kidolgozasra nem keriil,
mivel ) beépitésre szant teriilet kijeldlése nem
torténik.

Dudas Ede sk.
Onkormanyzati f6&pitész

Meészaros Akos sk.
telepiiléstervezo




