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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzatanak jelenleg két kiilon 6nkormanyzati rendelete szabalyozza
a telepiilésrendezési €s a telepiiléskép-védelmi kovetelményeket: a Nyirpazony Nagykozség helyi
épitési szabalyzatarol szolé 10/2018. (XII. 28.) dénkormanyzati rendelet, valamint a Nyirpazony
Nagykozség teleplilésképének veédelmerdl sz616 17/2017. (XI1. 15.) dnkormanyzati rendelet.

A jogszabalyi kOrnyezet valtozdsa miatt a telepiilésképi kovetelményeket és a telepiiléskép-
érvényesitési eszkozokre vonatkozo6 helyi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatba kell beépiteni. A
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet egységes szabdlyozési és nyilvantartasi rendszer kialakitasara
vonatkozoé eloirasai, tovabba a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. térveény atmeneti rendelkezései
alapjan a kiilon telepiiléskép-védelmi rendelet 6nallé fenntartasa helyett annak szabalyait a HESZ
egységes szerkezetében kell tovdbb szabalyozni. A mddositds ezért nem pusztdn célszerli
jogharmonizacio, hanem magasabb szintli jogszabalybdl eredd kotelezettség teljesitése.

A modositas soran a 10/2018. (XII. 28.) énkorményzati rendelet kiegésziil a telepiiléskép-védelmi
eléirasokat tartalmazé 0 XXIII. Fejezettel. Az 0j fejezet a helyi védelemre, a telepiilésképi
szempontbol meghatarozé teriletekre, a telepiilésképi kovetelményekre, a szakmai konzultaciéra, a
telepiilésképi véleményezési €s bejelentési eljarasra, tovabba a telepiilésképi kotelezésre és a
telepiiléskép-védelmi birsagra vonatkozé szabalyokat tartalmazza.

A teleplilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
tertiletekre keriil meghatarozasra. A szakmai konzultacié Nyirpazony Nagykozség teljes kozigazgatasi
teriiletén tervezett épitési tevékenység esetén kotelez, kivéve azokat az eseteket, amelyek e rendelet
alapjan teleptilésképi véleményezési eljaras hatalya ala tartoznak. A részletszabalyok a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet és a magyar é&pitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény hatalyos rendszeréhez
igazodnak.

A médositds a HESZ mellékleti rendszerét is kiegésziti. A meglévé 1-4. melléklet valtozatlan
szamozasa mellett a telepiiléskép-védelmi szabalyozashoz kapcsolédé mellékletek 5—8. mellékletként
éplilnek be a rendeletbe. Ezek a telepiilésképi szempontbol meghatarozé tertiletek térképi lehatarolasat,
a helyi védett épliletek és értékek jegyzeékét, valamint a telepiilésképi véleményezési ¢€s bejelentési
eljarashoz kapcsolddod kérelmi adatlapokat tartalmazzak.

A modositd rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a Nyirpazony Nagykozség telepiilésképének
védelmérdl szolo 17/2017. (XIL 15.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti, igy a telepiilésrendezési
és telepliléskép-védelmi helyi szabalyozas egységes szerkezetben, a helyi épitési szabalyzatban lesz
alkalmazhaté.

A rendeletmédositds a maganutak és a maganuttal torténd tombfeltards szabalyait is pontositja. A
jelenlegi HESZ a magénutak kialakitasara csak altaldnos rendelkezést tartalmaz; az 1j szabalyozas
ezzel szemben a lakoteriiletet kiszolgald magénutak hosszdhoz igazodd minimalis szélességet, a
zsakutcas kialakitas és a végforduld feltételeit, valamint a kdzforgalom el6l el nem zart maganutak
alkalmazasi korét is meghatarozza.

Az 50,0 m-nél hosszabb maganut és a maganuttal torténé tombfeltaras a feltarassal érintett teljes
telektombre készitett telekalakitasi és beépitési tervhez k6tott. A terv keretében egyiittesen vizsgalando
a telekszerkezethez vald illeszkedés, a késObbi tthaldzati kapesolatok lehetGsége, a kézmiiellatas, a
csapadékviz-kezelés, a tlizoltasi és hulladékszallitasi feltételek, tovabba a zoéldfeliileti rendszer és a
fasorok kialakitasa. A maganuttal feltart 4j lakotelkek telekmélysége legfeljebb 40,0 m lehet, és egy
telektombon beliil egymas mogott tobb, parhuzamos beépitési sav nem alakithato ki.

A modositas a kertvarosias €s falusias lakoéteriileteken az 50,0 m-nél mélyebb telkek beépitését is
rendezi. Az épitési hely hatsé hatarvonala legfeljebb a kozteriilet vagy a kézforgalom eldl el nem zart
maganut fel6li telekhatartol mért 50,0 m mélységben allapithaté meg. Az ezen tuli hatso telekrész
férendeltetésii éptlilettel nem épitheté be, és teriilete a megengedett legnagyobb beépitettség
szamitasakor tobblet-beépitési lehet6ségként nem vehetd figyelembe. A szabalyozas célja a
tombbelsok tulzott beépitésének megeldzése, a kertjelleg €s a kialakult telekszerkezet védelme.

A helyi épitési szabdlyzat modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIIL. 15.)
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Korm. rendelet 66—67. §-ai szerinti altalanos eljarasban keriil lefolytatasra. A Korm. rendelet 59. § (2)
bekezdése alapjan a mddositds meginditasat a Képviselo-testiilet dontése alapozza meg, amelynek
részeként a 7. § (7) bekezdése szerinti foépitészi feljegyzes elfogadasa is sziikséges. A modositas uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jar.

Ry

Tisztelettel kérem a KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni €s a mellekelt hatarozat-

tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Nyirpazony, 2026. oktober 26.
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v . ) 1. melléklet az elbterjesztéshez
FOEPITESZI FELJEGYZES
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eléirasok HESZ-be torténd beépitése, valamint a maginutak és tombfeltarasok
szabalyozasanak kiegészitése targyaban

A modositas célja, hogy a Nyirpazony Nagykozség telepiilésképének védelmérdl szol6 17/2017. (XIL
15.) 6nkormanyzati rendelet telepiilésképi kdvetelményei és telepiiléskép-érvényesitési szabalyai a
helyi épitési szabalyzat egységes szerkezetébe beépiiljenek, tovabba a HESZ a magéanutak, a
maganuttal térténé tombfeltaras és a mély lakételkek hatso telekrészének beépitésére vonatkozod
részletesebb szabalyokkal egésziiljon ki.

A modositas Nyirpazony Nagykozség teljes kozigazgatasi tertiletét érinti, azonban 1j beépitésre szant
teriilet kijelolésével, 1) teriiletfelhasznalasi egység kijelolésével vagy a telepiilésszerkezeti terv
modositasaval nem jar.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 66-67. §-ai
alapjan a HESZ modositasanak egyeztetését ltaldnos eljarasban kell lefolytatni. A modosités
meginditasat a KépviselS-testiilet dontése alapozza meg, a 7. § (7) bekezdése szerinti foépitészi
feljegyzés elfogadasaval.

Onkormanyzati féépitészként megallapitom, hogy a modositas szakmailag indokolt, a telepiilésképi és
teleptilésrendezési helyi szabalyozas egységes, attekintheté alkalmazasat szolgalja, tovabba a
maganutak és tombfeltarasok szabalyozasanak pontositasaval a telepiilésszerkezet és a tombbelsdk
rendezett fejlédését segiti.

A helyi épitési szabalyzat modositasanak meginditdsat €s a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
altalanos eljaras lefolytatasat szakmailag tdmogatom.

Dudas Ede sk.
Onkormanyzati f6épitész
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Hatarozat-tervezet

NYIRPAZONY NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

./2026. (X. ...) hatarozata
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tombfeltarasok szabalyozasanak Kiegészitésérol

A Képviselo-testiilet:

1. kezdeményezi Nyirpazony Nagykozség helyi €pitési szabalyzatarol szol6 10/2018. (XII. 28.)
onkormanyzati rendelet modositasat az alabbi tartalommal: _

a) a Nyirpazony Nagykdzség telepiilésképének védelmérdl szolé 17/2017. (XII. 15.)
onkormanyzati rendelet telepiiléskép-védelmi elSirasainak HESZ-be torténd beépitése
és az egységes szerkezet kialakitasa;

b) a maganutak és a maganuittal torténd tombfeltaras részletes szabalyainak
meghatarozasa;

¢) akertvarosias és falusias lakoteriileteken a mély telkek hatsé telekrészének, valamint az
¢épitési hely maximalis mélységének szabélyozasa.

2. rogziti, hogy a modositas uj beépitésre szant terlilet kijelolésével nem jar.

3. a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, jelen hatarozat 1. szamu
mellékletét képez6 f6€épitészi feljegyzést elfogadja.

4. rogziti, hogy a helyi €pitési szabalyzat modositasa a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 66—
67. §-ai szerinti altalanos eljarasban keriiljon lefolytatdsra.

5. felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésterv modositasanak &ltalanos eljarasban torténd
meginditasahoz sziikséges intézkedéseket tegye meg, ideértve az E-TER feliiletén sziikséges
egyeztetési eljaras kezdeményezését, valamint a kOrnyezeti vizsgélat sziikségességének
jogszabaly szerinti eldontését.

Dubay Lészl6 Dr. Dancs Janos
polgarmester jegyz6

Felelgs: Dubay Laszl6 polgarmester

Hatarid6: folyamatos

Nyirpazony, 2026. oktober ..

A hatérozatot kapjak:
1. Képviseld-testiilet tagjai
2. Polgarmester
3. Jegyz6

Wopas Na, Ok d331 Nviing ¢ SL-G3G(30) 526 |
! O



Nyirpazony Nagykézség Onkorményzata 4531 Nyirpazony, Arany Jénos utca 14. Tel: (42) 530-030 (30) 826-6731
honlap: http:/nyirpazony.hu e-mail: nyirpazony@nyirpazony.hu

1. melléklet a .../2026. (X. ...) hatdrozathoz
FELJEGYZES

Nyirpazony Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete részére a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.
§ (7) bekezdése szerint

A modositas tervezési teriilete: Nyirpazony Nagykozség teljes kdzigazgatasi teriilete.

A terv tipusa: a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66—67. §-ai szerinti dltalanos eljarasban

rrrrr

A modositas célja: a telepiiléskép-védelmi eléirasok HESZ-be torténd beépitése és egységes
szerkezetbe foglalasa, tovabba a maganutak, a maganuttal torténé tombfeltards és a mély
lakotelkek hatso telekrészének szabalyozésa.

A modosités a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, 0j beépitésre szant teriilet kijellésére nem
keriil sor. A HESZ szoveges normativ tartalma és a telepiiléskép-védelmi szabalyozashoz
kapcsolodd mellékletek modosulnak, illetve egésziilnek ki.

A teljes kozigazgatasi teriiletre rendelkezésre all0 megalapozo vizsgalat és alatamasztd
munkarészek felhasznalhatok; a modositassal kdzvetlenil osszefliggd részek szikség szerint
kiegészitend6k és aktualizdlandok. A koérnyezeti vizsgalat sziikségességét a vonatkozd
jogszabaly szerinti eljarasban kell eldonteni.

Oeséy I Noarpason Arany fanos tel y 300 B260-07 21 &
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Munkarész

Tartalom / sziikségesség

1. Tajrendezési munkarész

A moddositas teriiletfelhasznalasi valtozast
nem eredményez. A meglévé munkarész
felhasznalhato; sziikség esetén a
teleplilésképi és zoldfeliileti 6sszefliggések
tekintetében aktualizdlando.

2. Kornyezetalakitasi munkarész

A moédositashoz kapcsoléddan a kornyezeti
vizsgdlat sziikségességének eldontését le kell
folytatni. Kornyezeti értékelés csak akkor
készitendd, ha azt az eljards eredménye
szlikségesse teszi.

3. Kozlekedési munkarész

A maganutak ¢s a maganuttal torténd
tombfeltaras ) helyi szabalyai miatt a
kozlekedési alatdmaszto munkarész
szilkséges  mértékli  kiegészitése  és
aktualizaldsa indokolt.

4. Kdozmivek

A modositas kozmiiteriiletet és
kozmiihalozati rendszert kozvetleniill nem
modosit; a meglévo munkarész
felhasznalhato.

5. Hirkozlési munkarész

A modositdis a hirkézlési  hélozatot
kdzvetleniil nem érinti; a meglévé munkarész
felhasznalhato.

6. Tertiletrendezési megfelelség

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem
torténik. A terliletrendezési tervekkel vald
Osszhang rovid igazolasa a dokumentacidéban
rogzitendo.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

Biologiai aktivitasi érték potlasara iranyuld
szamitas nem sziikséges, mivel 1) beépitésre
szant teriilet kijel6lése nem torténik.

A telepiiléskép-védelmi rendelet HESZ-be
torténé beépitése miatt a teleplilésképi

8. Telepiilésképi és  Ordkségvédelmi | kdvetelmenyeket, a helyi védett értékeket és
munkarész a teleplilésképi szempontbdl meghatarozo
tertileteket érintd dokumentacio
egységesitése ¢s aktualizalasa szikséges.
Dudas Ede sk. Mészaros Akos sk.

Onkormanyzati f6épitész

Onkomiaio zaia

Nyi ooy Adaly IERRICE

telepiiléstervezo

SAU-0-01 ¢ n2i-ng A el v




